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PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

OFICIO N®  :039/2026

ASSUNTO  : Encaminha documentagdo complementar ao Substitutivo ao Projeto de
Lei Complementar n° 011/2026

SERVICO : Gabinete do Prefeito
DATA : 04/05/2026
Senhor Presidente,

Pelo presente, em atencdo ao Substitutivo ao Projeto de Lei
Complementar n® 011/2026, que “ALTERA O ANEXO || (MAPA DE ZONEAMENTO) DA
LE! COMPLEMENTAR N° 132, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2014, PARA INSTITUIR
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS NO DISTRITO DE SAO JOAO DA
SERRA NEGRA E DEFINE DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS” , encaminhamos a esta Egrégia Casa Legislativa
documentagdo complementar destinada a subsidiar a analise iecnica, urbanistica e
legislativa da matéria.

A documentagdo ora apresentada visa conferir maior
transparéncia, publicidade e seguranca juridica a tramitacdo do projeto, especialmente
em razao de tratar-se de proposicao relacionada 2 alteragdo de zoneamento urbano e
instituicdo de Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, matéria diretamente vinculada
a politica de desenvolvimento urbano prevista no artigo 182 da Constituicdo Federal e
as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Nesse sentido, seguem anexos os seguintes documentos:

| - justificativa técnica complementar acerca da alferagdo do
zoneamento urbano da area objeto do projeto; Il — parecer da Comissdo Municipal de
Urbanismo — CMU, relacionados & alteragdo pretendida; Il — franscrigdo do dudio da

audiéncia publica realizada no Distrito de So Jodo da Serra Negra, mencionada na
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

mensagem do projeto ; IV — documentos comprobatérios da publicagdo e convocacgéo
da audiéncia pablica.

Ressalta-se que a complementagdo documental objetiva
fortalecer a instrucdo legislativa da matéria, assegurando a observancia aos principios
da gestdo democratica da cidade, participacdo popular, motivacdo administrativa e
planejamento urbano sustentavel.

Na oportunidade, renovamos a Vossa Exceléncia e aos demais
Edis votos de elevada estima e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

Municipal

EXM°. SR.
NIKOLAS DE QUEIROZ ELIAS
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE PATROCINIO

PATROCINIO - MG



PARECER DA COMISSAO
MUNICIPAL DE URBANISMO -
CMU



PREFE,TUR:A‘ DE COMISSAO MUNICIPAL
PATROCINIO DE URBANISMO

UM NOVO TEMPO PARA TODOS

PARECER CMU N° 005/2026

A Comissio Municipal de Urbanismo, instituida pelo Decreto n°® 4.710, de 22 de
outubro de 2025, no exercicio de suas atribuicbes legais, reunida em carater extraordinério
aos 13 (treze) dias do més de maio de 2026, com quérum Superior a 50% (cinquenta por
cento) de seus membros, estando presentes Leandro Joaquim Silva Andrade (Presidente),
Nayla Maia Pereira, Patricia Isabel Pereira Tolentino, Camilo dos Santos Guimaraes e
Mateus Brandao de Queiroz, procedeu & analise da proposta de alteragdo do zoneamento
urbano do imével localizado na Avenida José Maria de Alkimin, s/n®, Distrito de S3o Jodo
da Serra Negra, Municipio de Patrocinio/MG, registrado sob a matricula n° 81.000, Livro 2,
ficha 01F do Servico de Registro de Imoveis, com area total de 123.116,36 m?, inscrito sob o
Setor 50, Quadra 500, Lote 1000, de propriedade de André Empreendimentos e
Participacoes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 26.695.91 7/10001-41, visando a reclassificacao
da area de Zona Residencial para Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) para futura
implantac&o de loteamento urbano.

Apds analise da documentagéo apresentada, compreendendo justificativa técnica
para alteracdo do zoneamento urbano, mapa da area, memorial descritivo e respectivo
registro de responsabilidade técnica, esta Comissdo entendeu estarem presentes os

elementos técnicos e urbanisticos necessarios a alteracéo pretendida.

Dessa forma, a Comissao Municipal de Urbanismo manifesta-se favoravelmente 3
proposta de reclassificacdo do referido imével para Zona Especial de Interesse Social (ZEIS),
nos termos da justificativa apresentada pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

E o parecer.

Patrocinio/MG, 13 de maio de 2026.

pa
Leandro Joaquim Silva Andrade (Presidente) \%&

Nayla Maia Pereira \Y‘C‘M&_ﬂ \Qm

\ 5
Patricia Isabel Pereira Tolentino %
Camilo dos Santos Guimaraes Q}W

Mateus Brandio de Queiroz {/
@prefeiturapatrocinio Av. Jodo Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jardim www.patrocinio.mg.gov.br
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JUSTIFICATIVA PARA ALTERAGAO DE ZONEAMENTO
URBANO

A presente justificativa visa fundamentar o pedido de alteracdo do zoneamento urbano
do imovel localizado na Avenida José Maria de Alkimin, s/n°, Distrito de Sio Joao da Serra
Negra, Municipio de Patrocinio/MG, registrado sob a matricula n® 81.000, Livro 2, ficha 01F
do Servico de Registro de Iméveis, com area total de 123.116,36 m?, inscrito sob o Setor 50,
Quadra 500, Lote 1000, de propriedade de André Empreendimentos e Participacdes Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 26.695.917/0001-41, visando 2 reclassificagdo da area de Zona
Residencial para Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) para futura implantacéo de
loteamento urbano.

A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 estabelece, em seu artigo 5°,
inciso XXIll, e artigo 170, inciso I, que a propriedade deve atender a sua funcdo social,
principio este reafirmado pelo artigo 182, que dispde sobre a politica de desenvolvimento
urbano executada pelo Poder Publico municipal, tendo por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.
Nesse contexto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) regulamenta tais
dispositivos constitucionais, instituindo diretrizes gerais da politica urbana e instrumentos que
visam assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade urbana, dentre os quais se
destaca a criagao de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

A area objeto deste pedido, embora atualmente classificada como zona residencial,
encontra-se inserida em distrito do municipio cuja populagdo é formada, em sua grande
maioria, por trabalhadores rurais, 0 que reforga a relevancia social da destinagéo habitacional
adequada e acessivel. Trata-se de localidade com caracteristicas proprias de ocupagdo e
dindmica socioeconémica voltadas ao trabalho no campo, o que demanda politicas urbanas
sensiveis a realidade local. A area apresenta, ainda, condigdes favoraveis a implantacéo de
empreendimentos habitacionais de interesse social, considerando sua insergio no perimetro
urbane, sua dimenséo territorial significativa e seu potencial de integracdo a infraestrutura
urbana existente ou passivel de implantagdo. A manutengdo do atual enquadramento
urbanistico limita o aproveitamento socialmente mais adequado da area, ao passo que sua
reclassificagéo como ZEIS permitira a adogéo de pardmetros urbanisticos compativeis com
programas habitacionais destinados 3 populagéo de baixa renda, viabilizando maior densidade

controlada, racionalizagdo do uso do solo e otimizagdo dos custos de implantagéo.

A alteragdo pretendida encontra respaldo direto nos principios da funcdo social da

propriedade e da cidade, uma vez que possibilita transformar uma gleba urbana subutilizada
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em instrumento efetivo de atendimento ao interesse coletivo, contribuindo para a reducdo do
deficit habitacional e para a promogéo do direito & moradia digna, previsto no artigo 6° da
Constituicdo Federal como direito sacial fundamental. Ao direcionar o uso da area para fins de
interesse social, promove-se 3 democratizacdo do acesso a terra urbanizada, evitando a
ociosidade de A&reas aptas a ocupagdo e combatendo processos de expansio urbana
desordenada e ocupagdes irregulares em areas inadequadas.

Sob a perspectiva do planejamento urbano, a instituicdo de ZEIS no local contribui para
a consolidagdo de um modelo de desenvolvimento mais equilibrado e inclusivo, alinhado as
diretrizes do Plano Diretor Municipal e as politicas publicas de habitagdo. Ademais, possibilitam
ao Poder Plblico e a iniciativa privada o acesso a instrumentos urbanisticos e financeiros
especificos, inclusive programas habitacionais em ambito federal, estadual e municipal,

ampliando a viabilidade técnica e econdmica de projetos voltados 3 populagéo de menor renda.

Importa destacar que a funcéo social da propriedade ndo se limita ao seu
aproveitamento econémico, mas exige que seu uso atenda as necessidades coletivas,
promovendo justica social, equilibrio ambiental e desenvolvimento urbano sustentavel. Nesse
sentido, a reclassificagdo do imével como ZEIS representa medida que concretiza tais
objetivos, ao compatibilizar o direito de propriedade com sua destinagdo socialmente

adequada.

Dessa forma, a alteragao do zoneamento urbano do imével em questao revela-se nio
apenas juridicamente amparada, mas também tecnicamente pertinente e socialmente
indispensével, constituindo instrumento eficaz para a promogéo do ordenamento territorial, da
inclusdo social e da melhoria das condices de vida da populagdo, razio pela qual se justifica

plenamente sua aprovagao.

Patrocinio, 12 de maio de 2026.

LEANDRO JOAQU IM Sl LA Assinado de forma digital por LEANDRC

JOAQUIM SILVA ANDRADE:06852245624
ANDRADE:06852245624 Dados: 2026.05.13 16:43:24 -03'00'

LEANDRO JOAQUIM SILVA ANDRADE
Secretario Municipal de Planejamento Urbano
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TRANSCRICAO DA AUDIENCIA
PUBLICA REALIZADA PARA
COLHEITA DA OPINIAO
POPULAR DOS MORADORES
DA LOCALIDADE



Pessoal, boa noite. Oragéo, santificado seja o vosso nome, venha a nés o vosso reino, seja feita a
vossa vontade, assim na terra como no céu. O p&o nosso de cada dia nos dai hoje. Perdoai as
nossas ofensas assim como nés perdoamos a quem nos tem ofendido. E nao nos deixeis cair em
tentacdo, mas livrai-nos do mal. Amém.

O microfone Israel. Vocé

microfone de novo.

Aocs 27/3 de novembro de 2025, as 19:30 ne sal&o de Manuel Ferreira Colé, sete do Conselho de
Desenvolvimento Comunitario de Sdo Jodo da Serrra Negra, reuniram-se os associados e
convidados do referido conselho. O presidente Sr. Israel Pinheiro abriu a reunido com uma oracéo,
agradeceu a presenca de todos. Em seguida, passou a Palavra pela secretaria Cléia que
procedeu a leitura da ata da Gltima reunido realizada em 30 de outubro de 2025, sendo esta
aprovada por unanimidade. Na sequéncia, foi concedida a palavra aos representantes da
cooperativa de crédito Sicoob Copa Crédito, Marcela e Daniel. Eles apresentaram os produtos e
servigos oferecidos pela instituicdo aos seus cooperados, com destaque para as linhas de crédito
do CONNAP destinadas aos agricultores. familiares, abrangendo financiamentos de investimento,
custeio agricola e custeio pecuario. Os representantes também explicaram sobre as taxas de juros
subsidiadas pelo governo nessas linhas de crédito e abordaram o prampado aos médios
produtores rurais. Ressaltaram a importancia da contratadacdo do seguro agricola proa,
fundamental para proteger os investimentos contra os riscos climaticos. Ao tratar do Proname
detalhavam alguns dos principais itens que podem ser financiados por meio desses programas.
Alem das questdes financeiras, Marcelo e Daniel enfatizaram as a¢des sociais desenvolvidas pelo
CicOP Copac Vejam Melhor direcionado a criancas e adolescentes e iniciativas de aquisigéo e
distribuicdo de cestas basicas, incluindo o Natal Solidario, destinado a familias carentes.
destacaram ainda o apoio e o patrocinio da cooperativa a diversos eventos culturais,
agropecuarios e esportivos realizados na regido. Em seguida, o senhor Divino Fed Barrogo,
tesouro e responsavel pela prestacdo dos servicos da partida deizada, apresentou a relacdo dos
associados beneficiados no més de novembro de 2025, conforme a quantidade de horas
macroutilizadas. geral de 43 horas maximo. Nao havendo mais nada a tratar, o presidente
agradeceu a presencga de todos e declarou encerrada a reunido, convidando os presentes para a
préxima assembleia agendada para o dia 29 de janeiro de 2026 e em seguida para o lanche de
confraternizacdo. Eu, Ricardo Alves Santana de Souza, primeirc secretario, lei presente ato que
apos lida e aprovada sera transcrita no livro oficial de atas de CDC as Perguntas constam registro
de presenca.

Sociado. Ta de acordo. Eh, deixar cadaci nosso conselho. A gente vai abrir da nossa reunido o
nosso consetho, porque pedinde do direitc eh um assunto, ache que até mais urgente que que a
gente falar nosso conselho e vai td aqui pessoal da prefeitura hoje, secretario, ele t&4 dando uso da
palavra. E vou chamar o na frente que ndo sei quem que vai participar da se convidar fazer a
reunifio vai ser repassada.



Pessoal, boa noite a todos.
Boa noite.

Sejam bem-vindos a essa audiéncia publica organizada pela Secretaria de Habitaggo, pelo pelo

Conchita, Secretaria de Urbanismo, visita aqui pelo Leandro, junto com a nossa secretaria de

do Conselho Comunitario de S&o Jodo do Serra Negro, estdo abrindo mao da pauta das da
reunido deles hoje pra gente poder realizar essa importante audiéncia publica que vaij tratar
exclusivamente da implantacdo de um novo amento aqui em Szo Joido de Amigo. Quero
cumprimentar aqui todas as autoridades aqui presentes também, presidente da Camara Municipal,
Nicolas Elias, vereador Paulinho Peuca, vereador Humberto Donizete Bebec e como ey jacitei, o
Panchita, secretario de habitaco, Leandro, secretario de urbanismo, Pedro, colega secretario de
desenvolvimento econdmico, Roberto Barros acabouy de chegar aqui, secretario de seguranca, de
transporte. Vereador eh z& América de Guimarania, t4 aqui juntamente conosco hoje também
participando dessa dessa audiéncia. E como o nome diz, acho que nao esqueci nenhum autorido,
Marcio, perdao, diretor da EPA, departamento de aguas de Patrocinio. E como o nome ja diz,
objetivamente a audiéncis publica € para ouvir o POVO, para ouvir a comunidade em relacdo a um
assunto especifico. Entéo eu vouy passar a palavra pro Panchita, ele vir aqui para fazer abertura
dessa dessa audiéncia, porque eh iniciaimente essa audiéncia hasce de uma conversa que nés
tivemos na Parchida, em razio da minha vontade inicial de trazer para as comunidades rurais
também, mas com uma com um olhar muito especial para mim, comunidade de Sio Jodo da
Serra Negra, trazer eh o alcance desse momento momento que patrocina vivendo depois de mais
de 10 anos, que & um momento onde um prefeito muito dindmico, um jovem prefeito, destrava um
monte de questdes aqui da nossa comunidade para fazer com que a comunidade desenvolva
efetivamente. E uma das pautas €, sem duvida, g habitagdo, é a moradia digna, né, das a moradia
que dignidade para as pessoas. Falei com o Pedro Sao Jodo e os nossos distritos covados nao
pode ficar fora. Ai foi desencadeada uma acéo para buscando a habitacdo no meio rural,
efetivamente das propriedades rurais, porque o governo federal tem um programa especifico. Eh,
ld dentro da cidade foram desencadeados varias vertentes. Ora com o municipio cedendo o
terreno da PX, ora com a a Bitaeng também na expectativ de trazer mais unidades e com essa
possibilidade também junto com o empreendedor, que é o empresario que implanta o loteamento
também numa numa num alinhamento, no vou dizer nem com a parceria, com a prefeitura, mas
ele poder também trazer habitagdes de interesse social, ou seja, aquelas que tem o subsidio do
governo, que tem o subsidio 14 da minha casa, minha vida, que tem o Suporte do governo, para
que também chegue nas comunidades rurais. Entdo, Todos vocés tm certeza que estio
acompanhando tudo que t4 acontecendo 14 na cidade. Panchita vai falar melhor sobre tudo que ta
acontecendo. A gente fica até as Vezes surpreso com o volume de coisa que ta acontecendo,
principalmente em relacéo aracdo. Mas que ele como propriedade vai dizer, queria dizer para
voces é so isso, que as comunidades nio podem ficar fora desse momento que o patrocinio ta



vivendo em S3o Jodo da Serra Negra. E muito precioso para nés, é precioso pra administracdo do
estado brasileiro. Por isso que hoje nos estamos com uma grande maioria, né, entre os dos
nossos secretarios, do time, que o prefeito gosta de dizer, do nosso time também com a presenca
da Camara. E a gente tem certeza que depois da explanagéo empreendimento por parte aqui do
do André, ndo é isso? Eh, o André de Cmarani, que € empreendedor, que ja adquiriu ali o imével,
a gente espera que a populagdo possa tirar as dividas que tiver em relagdo a esse
empreendimento, que seja uma coisa efetiva, eh, de verdade boa paraa comunidade e a presenca
do poder publico que hoje ela é importante porque a gente quer preservar as pessoas também da
partida, fazer a coisa transparente, ndo deixar acontecer coisas que aconteceram no passado,
inclusive aqui na comunidade. Loteamento que foi feito de maneira irregular, prejudicou, t&
prejudicando muitas pessoas. Por isso é que hoje t& o poder publico efetivamente para poder
comegar com pe direito, conhecendo essa proposta do empreendedor entendendo se ela & boa
pra comunidade, né? Dando oportunidade da comunidade conhecer e o poder publico depois
continuar acompanhando os proximos passos para que ela seja realmente boa pra comunidade. E
isso. Entdo que nés tenhamos uma boa audiéncia. Vamos passar aqui pro nosso secretério o
chito. Posteriormente a palavra vai sendo passada enquanto a gente termina de organizar o teldo
para poder fazer a projecdo para vocés. Muito obrigado. O, gente, muito obrigado pela presenca
de cada um de vocés. Agradecer a vocés por cer aqui a sua reunido que a gente possa realizar
essa publico. Vou nomear nomes que eu diria o nome de todo mundo aqui. Se vocé a gente vé o
que € unido do legislativo com o executivo, coisa que eu acho que nunca teve cidade patrocino.
Eu acho que acabou a ela deismo. Nés vivemos na cidade hoje alegre e que nds queremos o que
que € que vocés vivam bem. né? Nao vou levar muita gente ai néo, que a juiz ja comentou. Nos
vamos trazer assim para vocés aqui uma horia, nés vamos trazer para vocés regulamentacéo dos
imoévos de vocés. Entdo tudo vai vir num tempo normal porque nés ja estamos fazendo isso que
todos os prefeitos prometeram regulamentar os documentos para vocés espiritos. Nenhum deles
fizeram a primeira vez que o prefeito vai cumprir essa regulamentagdo municipal de vocés. Assim
que a gente acabar aproximo, ndés comecamos Pai Serra Negra tem guase 2.000 pessoas para
regulamentar seus iméveis, né? No bairro Serraneiro que vai pro bairro Réz vai la pro Cruzeiro da
Serra e Congdes. Depois iremos nos distritos para que a gente possa realmente regulamentar
todos os iméveis vocés. Mas hoje nds estamos aqui para falar de um assunto nessa audiéncia
para que que € que a gente possa realmente tentar ver se & viavel o conselhe de Sac Jo3o Serra
fazer esse governo. é o que a gente espera que é o lote vai mais cedo que ta 80.000 e possa dar
forcamento para com vocés que vocés possam construir s6 casa que ndo é s6 em média que
todos os espiritos também tem principalmente sera que é uma cidade que & um espirito, né, que é
0 agronegocio, o pequenc empreendedor, agricultura familiar e sabe qualquer bar 1& tem mais de
1000 funcionarios, pessoas que falhando da mesa e querem morar tem um lugar apropriado
possam. Entdo vou declarar aqui agora aberta, né, essa audiéncia publica que a gente possa

veramente ¢ ou nado fazer tratamento. Quem vai ser sdo vocés é o disto de ser negra nds s6



viemos aqui assim os tranitos legais air a lei de passa aqui que ele ndo posso fazer nada legal,
posso trabalhar com o governo do estado braso que ndo faz nada de errado, trabalha sempre por
cima da lei e acabou também aquele que eu fal mais governo uma pessca realmente muito
trabalhadora e que € um bem a populagéo entdo declaro que aberta publica & nome secretario
secretario e esse aqui é que tem também mudado, né, Cuz é uma pessoa que viveu, que estudou,
que sabe que faz ndo ta la para enriquecer, ta 14 sim para ajudar a populacdo defender essas
pessoas que levava seis, sete meses para arrumar 3 documentagéio, uma construcao de gato que
hoje arruma uma semana 10. Entdo isso ai uma evolugdo muito grande, ser graca realmente o
trabalho do secretariado do nosso prefeito municipal. Até quero passar para vocé, né, para vocé
dar uma palavrinha também. Gente, muito obrigado pela presenca de vocés. Espero que esteja
uma boa audiéncia e que vocé melher de Serra. Muito obrigado. Boa noite pessoal. Obrigade.
Obrigado pelas palavras. Um prazer fazer parte do governo estal brasileiro. Apartilando muito
trabalhador mesto. E bom eu secretario de urbanismo, urbanista de formacdo. Nao falo falar
pausadamente devagar para vocés ent Eu acho que assim, comunidade S&o Jodo, ela ela ta um
pouco traumatizada por questio de parcelamento sé roteamento, porque vocés tiveram uma
experiéncia nio tdo boa recentemente loteamentos. Logo aqui o pessoal iniciou, vendeu os lotes,
nado terminou, Julio servizou, enfim, a vocés, eu nio quero deixar, eu quero tranquilizar que esse
programa da Rel que a desacgéo do diario que nos implementamos no municipio de patrocinio,
pela primeira vez na histéria e que nos estamos fazendo efetivamente quando vier para o distrito
de Sdo Jodo da Serende em trabalho com junto com a secretaria de habitacdo e com Odirlei como
representante da terra, né, de eh nés vamos resolver essa questao desse também. Vocés podem
ficar tranquilos que se a coisa n&o resolver pela justica até nesse ponto nés vamos resolver
através da regulagdo mundial, t4? Mas essa eh essa experiéncia que vocés tiveram nao pode ser
levada em conta e nem alternativa, porque na verdade eh eu até consultei uma pessoa aqui com
telefone e salvo engano, salvo o engano, esse loteamento ele nao teve nem registro. Entdo assim,
a lei dela € muito clara, a lei de parcelamento S6 o imovel sé pode ser vendido com registro do do
loteamento. Entéio, na verdade esse nio cumprimento e a venda sem registro ela constitui eh
crime, isso eh ndo tem outra palavra, ta? Entdo isso que nos estamos fazendo hoje nada mais é
do que uma etapa do que a lei exige. E nos estamos aqui mostrando para vocés a transparéncia
do governo. enquanto regulador do ordenamento urbano do distrito de Sdo Jodo, para que a coisa
aconteca da maneira correta, nos ja vamos comegar do jeite certo, né? Eu acredito que eh nao sei
porque eu nao estava aqui, ndo participei, mas muito provavelmente essa conversa que nés nés
estamos tendo, vocés néo tiveram ela para fazerem amente n3o teve essa experiéncia. Eh, pois &,
e € uma exigéncia legal. Isso mostra a transparéncia e mostra que nés estamos tentando desde o
inicio trabalhar da maneira correta. Certo? Pode senor, ey quero falar do perério ou quer dizer no
final da rua,

o final da rua nova Ia. Sai da prima,

saida primaria. Isso. Esquerda



a esquerda. E,

é.

Eh, ndo, mas entio assim, as pessoas eh eu quero eh mostrar para vocds que nds estamos
trabalhando com muita transparéncia, que é uma caracteristica do governo do estado brasileiro.
Nos estamos trabalhando de uma maneira muito correta, t4? Entso, esse procedimento que esta
acontecendo, ele é para isso, para saber a opinido de vocé. vocés para explicar questes
técnicas, tirar duvidas e tal e também mostrar que nos estamos trabalhando transparentemente,
vamos dizer assim, e tem a questio que existe o déficit habitacional no distrito, né? Voceé fazer um
um loteamento dacdo de um loteamento como zona de interesse social e caracterizada desse
jeito, vocé consegue ter subsivel do governo, como diz, para desonerar o que vocé tira do bolso, é
muito bom para todo mundo. Ganha 3 comunidade, ganha a gente quanto prefeitura, né? E ganha
vocés com pessoas, né? E o negocio sai certo com matricula, com registro, vocé pode transferir,
vocé pode deixar, vocé pode vender, podear, pode garantia. Entdo, é muito bom negoéci éando
fazendo tem certinho.

Isso trabalho trabalhar as aguas que era aquele eh aquele tem que ter ai. Entendi. E fix nao pode.
E isso ai. Na verdade n3o pode, mas a gente tem que existe qual partidas para resolver essa essa
parte do PQU. Eh, entdo & isso, gente. Prazer influéncia. Tudo bom todos vocés, né? A secretaria
ta de portas abertas para tirar qualquer dlvida, para atender qualquer um de vocés, ta? E eu
agradeco pela oportunidade. Obrigado. Eu queria Israel fala com voca gue a secretaria de
interprgéo juntamente com a secretaria de urbanismo pra disposicdo do distrito qualquer dia em
qualquer reunido do concelho que vocés quiserem alguma exclamacado, saber alguma coisa
diferente, s6 convidar a gente com as portas abert para todos os distritos da cidade de né porta
nossa la eu falei eu falei agora mesmo que nossa portas do pé, né? Nés temos as portas dos
nossos gabinetes sempre abertas para atender nesse momento vocés da zona rural. Eu queria
chamar aqui agora André André queria chamar aqui o André que é o dono do entendimento, que
ele possa explanar pra gente falar o que que € o entendimento dele, né? Para que vocés possam
saber o que que & que esse rapaz pretende fazer aqui na cidade de Sso Paulo, né? Que nas agui
& igual Acabamos de falar que nés trabalhamos cometura séria, que a gente quer realmente &
paratar o custo do cidad&o, é fazer coisa boa e pouco e tentar uma obra de primeira qualidade.
Tem certeza que aconteceu também aqui, né, que nés iremos fiscalizar para que o povo seja
acontece aconteceu pramente civel, o povo seja passado para tras que infelizmente foi feito. Eu
na época do vereador falei na Camara Municipal que era um absurdo que tinha feito cidade de
S&o Jodo de Cerneiro aqui na comunidade que tinha vendido todos os sem infraestrutura, vender
até os olhos calcionados e simplesmente o cara abazou de Sao Jodo de Serra que deixou o pino
na mao de vocés e agora a nossagido pra gente resolver o problema de vocés. Mas nés vamos
resolver, vocés podem ter certeza disso, vim aqui para Sdo Jodo José Negra e vamos fazer
retines e vamos regulamentar aqueles iméveis ali. Entao o André agora vai explanar para vocés,

falar o que que € o de vender, o que que € pretende fazer para vocés aqui em Szo Jodo da



Serraca para que vocés possam definir se isso &€ bom. ou n3o com vocés aqui de S&o Jodo. Muito
obrigado vocés, André. Fica boa noite.

Boa noite a todos. Cumprimentar aqui a a comunidade de S&o Jodo, né? A razao da gente estar
aqui hoje, né? Se nao tivesse a comunidade, néo tinha para quem viver os lotes, inclusive, né?
Eh, cumprimentar toda a equipe da prefeitura de patrocinio. Ndo vou falar nomes, porque eu
conheco alguns e vou pecar também de alguns. e ao mesmo tempo cumprimentar e parabenizar
toda a equipe da prefeitura. Sempre que a gente procurou 1a, a gente foi atendido na hora. Tudo
que que nos passou foi com clareza. Entao, parabenizar por aquele trabalho e ta sendo muito bem
feito, com rapidez, com responsabilidade. Muito obrigado. E entdo eh falar para vocés do
empreendimento que nés vamos fazer aqui em S&o Jodo. E s6 complementando aqui, a razéo da
gente ta aqui hoje, como o secretario falou, € para cumprir essa formalidade da audiéncia publica.
Nés estamos no final da aprovacao do planteamento. Entso, requer essa formalidade que é uma
audiéncia publica devida, a gente ta fazendo parte do empreendimento, menos de 300 m, que é a
lei de patrocinio, o plano diretor prevé lote de 300 m acima. Aj a gente vé a viabilidade como toda
a regido ja ta decando a esse modelo. Guimarha, Cruzeiro, C, de Minas, tudo é um lote. Todos os
empreendimentos s3o lotes na faixa de 200 m. O plano diretor de patrocinio, com a todo respeito,
eh néo prevé esse tamanho de lote. Entdo, acho que ta um pouco devazado nesse sentido. Mas,
porém, ele tem a lei que prevé os eos, a criacio de uma lei especifica por dentro. pra gente ta
executando os lotes de 200 m. Eh, antes de ey falar do loteamento, eu sou aqui de Guimarania,
minha mée ¢ dona Zamita, meu irmao Sabiar, Sabiazinho. Por gque que eu estou falando isso?
Nos vamos fazer um empreendimento com responsabilidade. Se eu vender os lotes, vai me ajudar
na obra. Se eu ndo vender a obra, vai ser executada da mesma forma. Nos estamos preparados
para isso. O empreendimento vai ser feito na qualidade que a prefeitura e na qualidade gue a
populagdo merece e de acordo com a lei do municipio, estadual, federal, nés estamos aqui para
cumprir a lei. Entéo, o loteamento todo mundo sabe o local, né? A sequéncia da rua onde que era
o terreno do Rubens. Nés denominamos loteamento loteamento em homenagem ao Sor Rino
Vinheiro que & falecido. Ai entso era o proprietario da B, a gente colocou o nome de lotear varias
ruas em preenchimento terdo o nome da familia. Professor Rubens, uma pessoa boa, honesta,
correta, que ja fez muito com S3o Jodo meu conhecimento e e na estrutura do loteamento vao ter
lotes de 300 m, que é a sequéncia das ruas, e lote de 200 m para facilitar o preco pros futuros
adquirentes. E também eu 16 recebendo muita ligagdo pessoal querendo casas. Ai com esse lote
menor eu tenho condigdo de vender as casas Quantas casas vocé vai fazer? Nao sei. Vai vender
a demanda. O empreendimento vai ser executado dessa forma, 300 m e 200 m. Vou vender lotes.
O parcelamento é carteira prépria, financiamento préprio. Entdo tem muita facilidade pro cliente.
Hoje a lei prevé o seguinte, eh voca pode fazer uma casa financiada pela Caixa. Vocé mesmo vai
I& e compra o lote. A Caixa me paga vocé se Vocé pode vir comprar o lote parcelado e a gente faz
a escritura de eliminagdo. Vocé pode continuar dando o lote que vocé faz a sua casa sem

financiar pela caixa através da escritura de elenagdo do cartdo registro de contas. Entio a



facilidade, entendeu? Ai como que € essa? Depois a gente explicar mais com calma o foco da
reunido hoje, mas como vocé comprar um carro financiar. Vocé deu gravando no Iot, vocé faz sua
obra marca comigo. prestagdes e vocé j2 pode ja utilizar seu lote, pode fazer a sua casa e dar
sequéncia sair do seu fazer seu comércio e ele segue todo mundo crescer pra frente. Tem o aj?
Entéo essas trés primeiras quadras vao ser de 300 m, a sequéncia das quadras e essa sequéncia
aqui de 200 m. Uma par que tem esse empreendimento. O senor Rubens, quando eu adquiri a
terra dele, ele falou: "Eu te vendo a terra, mas vocé tem que deixar reservado no terreno la pra
igreja". Ele doou esse terreno pra igreja. Entéo, a localizagdo que a Rosa sugeriu € nesse local.
Esse local vai ter estacionamento na frente. A Rosa 14, inclusive até ela nao ta aqui n3o.
Parabenizar ela. Ela é muito dura, mas é, ela anda de acordo com a lei. Sei muita gente da
prefeitura trabalhar junto com ela, mas quem nio conhece & uma pessca muito correta, séria. Al
se ela gosta do negécio certo, ela deu certo com nds, que nés quer o negdcio certo também,
sendo as coisas vdo andar, entendeu? Ela colocou uma ela colocou uma area verde em frente
onde vai ser a igreja. Sim, claro que tudo vai, isso aqui € um é um uma pré-aprovacéo, vai
depender da dltima conversa com os secretarios, que que é bom comunidade, o que que pode
melhorar, mas t4 Provar dessa forma. Essa area verde aqui ficou na sequéncia da da mata Ia,
onde que € a area da Maria Geral, n3o tanto presente aqui, mas do Simonal, com intuito de
preservar aquela mata um pouco da area verde na frente e e as rascional de acordo com os
percentuais que a lei requer. Por gue esse lote de 200 m? Para mim, eu vou vender em médico,
mas eu com lote de 200 m eu vou ter mais cliente, uma prestagdo mais acessivel. Vamos supor
100 lote de 300 m, eu vou ter ali 30.000 m. Se eu fazer 150 de 200, eu continuo tendos 30.000 m.
Eu vou ganhar o mesmo tanto. Porém, eu vou ter mais cliente, uma prestacdo mais acessivel. Eu
posso fazer uma casa. Essa casa com légica de 200 m, ela se adequa a minha casa, minha vida.
Pessoa vai comprar uma casa ai hoje, vai variar de R$ 800 a 1000 de acordo com o
relacionamento dela com a caixa. Cada cliente é um cliente, depende do relacionamento dela,
fantasia dela. o tempo de conta dela. Isso é uma coisa particular de cada cliente com a caixa, mas
se comprar uma casa hoje na faixa de R$ 800 a R$ 1.000, sair de um lugar, € espetacular. Eu tive
varias procuras do pessoal da PBAF, tipo, querendo ficar parar de transitar da patrocina, morar
com mais perto. Eu tenho clientes 1a em Guimarania de empreendimentos que ja foi entregue de
Sao Jodo. O pessoal me comprou o lote 14, morou online e vemn trabalhar aqui. Tem casas alugada
la em Guimara. Cliente me procurou daqui de So Jodo ta levando la de aluguel, entdo precisa
aqui em Sao Jodo ta precisando, entendeu? E outra questdo, o plano diretor de patrocinio no
tem essa previséo de morte de 200 meses. Met uma previsso de desgobro, um lote 300 faz 850.
Ento se eu sair com um lote de 200 m & muito mais viavel cliente. Um lote de 10 de frente com
20 hoje ndc usa muito aquela questdo. Cada cliente & um cliente, mas questéo de horta de todo
fundo, chique coisa, pessoa quer a sua casa, a lavar do fundo, a churrasqueira e é isso ali,
entendeu? Entio nés estamos preparado apés essa audiéncia publica aqui, se Deus quiser, com

€ssa aprovacéo. Ta pré-aprovado la no meio ambiente, questio ambiental porque requer, € o



entendeu? E e com responsabilidade. Muita gente que me conhece, conhece minha familia. Meu
soce ta ali para me atualizar também, é América. E € isso ai, vamos paraa frente, né? Com
relacdo um outro beneficio muito grande que tem um lote de 200 m, vocé faz um desdobro nume

de 300 m, 12 de frente. Entdo ele vai dar duas casas de seis de largura. Se vocéa deixar 3 m na

Comprar vai ser sé comercial, n3o. S§ zona mista. a parte da avenida € essa rua central ela pode
ser tanto comercial como residencial. Chama zona mista de acordo com os pardmetros que a
Rosa passou nos passou para ficar tudo dentro da legalidade certinho a hora que se entrar com

empresa que tem outros empreendimentos fora 14. Eu sou sOCio menorario, mas ey tenho muita
experiéncia ld4 no ramo. Noés estamos entregando muita obra boa ai com qualidade, com
responsabilidade, coisa boa mesmo. Nés tiramos aqui umas fotos, umas fotos de umas casas de
200 m. Porque talvez a pessoa ta acostumada com um lote grande aqui no Sdo Joao, com um lote
€. Alids, se a pessoa achar que um lote também & de 200 m, ele p compra dois, um do lado do
outro 400, ele compra na primeira de ca que é 300. Ent&o por que nao beneficiar quem ndo tem g
condicdo de comprar um de 3007 Para que n&o beneficiar uma pessoa que quer financiar uma
casa pela caixa? Porque se for fazer uma casa pela caixa no mote de 300, ai vaiizar, né? Pode vai
ser financiado. Nio que fasse vida, porque senio trapasse o valor, aj a populacdo nao seria
beneficiada. Ai nao teria nao teria sentido o interesse social. Olha aqui, casas de 10 de frente,
olha para vocés verem, fachadinha bacana, 2 3/4, o lote é 200, vocé vai fazer uma casa de 3/4
suit, vocé ocupar ali 90 m, 100 m, ainda vai sobrar 100 m de area verde, a churrasqueira e e bola
pra frente é o que ta rodando. Patos, Uberlandia, Cro Saliv. de Marania, a regido interessante
depois, mas como existe essa formalidade 14 no Sao Jodo, eu creio que vai ser aprovado o nosso
projeto, porque realmente é um beneficio pra populacdo. Ai estd batendo tem mais tem um
duplex, da para vocé fazer uma tranquilo, mas caso vocé queira maior compra, pode comprar



dois, pode comprar na hora porque a gente tem a metade que & 300, entendeu? Entio & nesse
sentido ai nés estamos pedindo aprovacédo do loteamento, pedindo o apoio da comunidade nesta
fase final e que precisar de mim 14, precisar do Andre Empreendimentos, nds estamos na para
trabalhar com seriedade e o empreendimento vai ser feito com muita responsabilidade. Olha as
casas de 10 de frente, por casa 10 de frente que né tirou foto e o loteamento ja. Essa ai foi
simulacéo, mas talvez venha ao caso depois na venda. E hoje o objetivo principal & aprovacéo
dos. Nao tenho precgo ainda nos lotes nem das casas, que isso ai € um passo apés a aprovacgio.
Mas igual tava falando na casa popular ontem, a pessoa vai sair de uma parcela de R$ 800 a
1000, sair do aluguel, mora numa casa ai de 2 quartos, dois banheiros, uma suinte. Depois ela
tem a projecéo de ampliacdo e qualidade de vida pra populacdo. E com certeza se eu 16 fazendo
empreendimento, clare, vai merecer um pouce, mas bota eu 16 ganhando também, claro, sendo
eu ndo estaria aqui, né? Entdo falar que vocé pode falar: "N&o, eu t6 s6 ajudando e vou té
ganhando e vou ganhar a populagdo vai ganhar o municipio, vai ganhar a prefeitura e assim
ganha ganha e vamos pra frente". Com relacdo a o secretario falou, a lei 876 ela & s6 s6 proibida
s6 é permitide a vida apés o registro tem toda ciéncia. Inclusive eu Pessoa queria calificar o mapa,
solua, mas até nenhum mapa ndo queria soltar porque & um pré-projeto, né? As vezes a pessoa
olha ali, ah, o que que tinha aqui? Vocé era sé deixando meio claro que é uma pré-aprovacéo, ta?
99% la segunda roga, mas se a documentacao ta 100%, ai eu préximo passo a gravagao e depois
eu solto o mapa per, beleza? Entao é isso ai pessoal, conto com a nossa prova empreendimento e
vamos para cima trabalhar, hein? ser feliz todo mundo, né? Bem, gente, antes de abrir aqui pros
alunos, se vocés quiserem fazer alguma pergunta pro André, eu queria chamar aqui também, né,
gue nos temos aqui, N, o nosso secretdrio de desenvolvimento que também aparece nessa area,
que € um desenvolvimento aqui, né, do do distrito de Sdo Jodo da Serra Negra e o presidente da
Camara, Nicolas Elias, né, que possa dar uma palavrinha e depois disso nds vamos abrir se vocés
tiver alguma divida, do empreendimento com o André que ta aqui em cima. Se alguém tiver o
contrario, a gente vai ver a cada um de vocés e que vocés possam fazer as perguntas para ele.
Entao v chamar aqui primeirc o Pedrinho, que & o nosso secretario de desenvolvimento, que
também e parceiro e € companheiro, ne, e faz parte, né, desse desse avancgo de SZo Jodo da
Serra Negra. Isso aqui, além disso, depois tem que ser aprovado pela cdmara. Temos que vir agui
os vereadores que ta aqui, né, o Beté, o Paulinho Perq, né, tem aqui algum vereador aqui? L sé
os trés vereadores aqui, né? E quem ta o o Cer final € 2 Camara Municipal de Produz, que sdo os
nossos vereadores. O bebé ja é aqui de Sdo Jodo de Serra Negra, ja faz parte, né? Um
conterrédneo de vocés, € um orador aqui, né? Juntamente com lei. Entdo, Nicolas pode falar
primeiro Pedro, depois o Nicolas vai dar uma palavrinha ai depois se vocés tiver alguma davida,
alguma pergunta ac André que vocés passam, alguém ao contraric também pode explanar, pegar
o microfone, falar alguma coisa. Isso € direito de vocés, sdo vocés que vao definir, viu? Muito
obrigado, Pedro. Cbrigado, para ti. Prazer estar com todos vocés aqui na comunidade de S&o

Frango. Acho que todo mundo que teve a oporiunidade de fazer uso da palavra planou bem, ne?



Eh, primeiro eu falar da alegria de estar aqui no 830 Jozo e falar da ideia que nés temos & na

cidade de sempre t3 ouvindo as pessoas. E isso que o Gustavo tem feito. Eje Ouve as pessoas

experientes nessa parte de loteamentos, né? Entag a gente fica feliz ter pessoas experientes
paraa execugéo dessa obra, Porque pode fazer uma obra, ela tem Comeco, meio e fim. E & isso
que a prefeitura tem que fazer, analisar se o comeco ta certo. E aqui nds estamos no comego. Ele
Comprou com a intencédo de fazer, agora ta preparando a papelada. vai executar a obra. Tem
algumas coisas abertas Que eu passei I3, ja tem alguma coisa aberta ja feita. Mas a ideia aqui
hoje da audiéncia publica é fazer mais ou menos o que eu faco Ia na Camara. Ey chego para os
vereadores, chego para oquinha que é vereador |3 comigo. Obrigado o Quinho ta aqui hoje.
Chega pro vereador Odirlei, que hoje & secretario € ougo ele. Chega do vereador Bebé também.
Obrigado ta aqui parabéns pelo trabalho. Chega o vereador Panchita e pergunto, 6. Vocs t4 certo?
Nao toma tesio sozinha, ndo. E um orgédo colegiado. Audiéncia publica & para isso, pra gente
ouvir vocés, t4? Entdo néds nio estamos aqui hoje para falar, s6 para ouvir. Vocas tem que
entender o que que nés estamos discutindo aqui hoje. Entéo a discussso & essa. Nos vamos ter
que fazer uma nova lej para adaptar a lej j& existente no municipio que nao permite fazer
loteamento menor para ter acesso a um imével menor para facilitar g construgdo da casa p6
pPropria. Entdo nés entendemos porque nds estamos aqui, somos favoraveis, entendemos que
isso & bom esse acesso, porque com menos lote da para construir uma casa menor, da para
morar ter dignidade. N3o & isso que nés vios aqui propor de uma forma transparente, igual o
governo do estado t& sendo junto com Mauricio Cunha, né? Hoje nés temos aqui uma pessoa
importante representando o estado brasileire. T4 aqui o nosso secretario de habitagdo que

também vereador assumiu I conosco, license, hoje é secretario de habitacdo, né? Entio ta



explicando isso claramente para todo mundo. Isso é importante, importante a gente saber o que
que ta decidindo nesse momento. Foi uma reuni&o importante para ser foi marcada para hoje para
resolver isso. Trouxe também o secretério de urbanismo, Leandro, t4 aqui. Por qué? Porque vai
passar la dentro da secretaria de urbanismo. Trou de lei. Por que que hoje eleito? Porque teve a
ideia. Gente, ja teve muito problema para tras. Ndo podemos jeito. Vamos fazer Sdo Jodo, mas
vamos fazer direito. Olei t& aqui para confirmar isso. Plantou semente 12 atras. O Bebé ta aqui
lider de governo. Ta aqui o Marcio que assumiu © da EPA, nosso presidente do da Ocio hoje faz
parte do primeiro escaldo do governo. Assumiu da EPA. Para qué? Para ajudar no tambéem. Tem
um loteamento, vai ter agua, vai ter esgoto, agua fluvial. Quem que t4 na Isso ai, seu
departamento de agua municipal. Olha, para vocé ver o tanto que o governo ta preocupado. Nos
estamos aqui participando. A Cémara t& aqui. Eu como presidente da casa, eu ougo os
vereadores. O Ismael Talin ou vocés representante aqui da da comunidade. E um conjunto que é
feito. Ta aqui também o Pedrinho, secretario diretor de desenvolvimento econdémico do municipio.
Por qué? Té querendo crescer aqui fazer o Sao Joao se envolver. Ta aqui participando, né? Entéo
assim, vocés est3o entendendo ponto que nos estamos chegando, fazer em conjunto. Nao ta
fazendo sozinho. Saara ta investindo, ta preocupado também. Quantos anos vocé comprou isso
aqui? Vocé

4 anos.

4 anos ja esperando. Investidor ndo quer isso. Nao quer comprar e executar e vender. Comprar
outro, vender, comprar outro, fazer. Entdo a gente ta preocupado com ele também. Ele tem que ter
retorno do investimento. Entdo, so para falar para vocés isso, deixar aqui o recado nosso, era
esse que eu tinha para falar, deixar a Camara de Vereadores aberto para todas as demandas do
municipio. Chegamos aqui, j& recebemos apunto de demanda, ja anotamos todas, ja véo passar
amanha mesmo pro prefeito tudo que ta acontecendo, 6, ta assim, assim, assim, assim. Bebe ta
do meu lado, meio ta todo mundo sabendo. Entdo sdo temas importantes que nos temos que
ouvir. Veio uma coisa, ouviu outra, a gente vai tudo junto. Nao tem gque ser esperar o momento
certo, ndo. Vocés Certo, tem a demanda na hora. E na segunda-feira nés vamos ter uma novidade
na Camara que € a reunido nossa da terca paraa segunda-feira as 18 horas. Conto com vocés la
também para assistir pelo YouTube. Quem ndo puder presencialmente, quem puder vai la na
sessdo da Camara é aberta o plendrio nosso para receber vocés, porque ndés somos uma
comunidade s6, ndo existe S&o Jodo Patrocinio, € uma comunidade s6. Nos s6 femos que viver
isso e convidar vocés também. Nés estamos fazendo grande mobilizacdo nessa questéo da
BR365. Vocés sdo muito empatados. Eu ja estive aqui j4 em Guimard na audiéncia publica
promovida pelo governador Romeu Zema. Na audiéncia publica eu pedi a alteragdo do ponte
pedagem que t4 marcado para ficar logo depois da ponte aqui do Rio Espirito Santo. Falei: "0, se
ndo da certo aqui tem que ser depois do treana para dar certo esse pedago aqui. Ta muito
proximo da comunidade, tem muita fazenda pro lado de la. A gente que vai transir N&o tem jeito.

Uma coisa ta positiva, ndo é daqui para patrocinio, ndo & chegar outro trio de corandel. Entéo de



um lado ta ruim, mas ja ta melhor do que tava sendo imaginado. O posicionamento desse pedagio
€ essa duplicagdo & uma luta antiga. Minha irma Greis, deputada federal, no primeiro mandato
chegou em Brasilia e nao tinha projeto de aplicagéo. Ela colocou 10 milhdes na emenda, fez o
projeto. Nao tinha depois o orcamento para execucdo desse projeto. Ela colocou o dinheiro no
orgamento para execugdo do projeto, ou seja, fazer a obra, t4? No orcamento 2024, a peca
orcamentaria do governo federal 2024 para execucdo 2025. Chegou 2025, o governo ndo quis
executar, sobrou dinheiro, o dinheiro volta com caixa énibus, mas o projeto tava ainda tem gue
executar, ta no caixa 6nib, mas ele tem que ser executado. O que que é esse projeto? A
duplicagdo de patrocinio até patos de Minas foi dividido em trés etapas. O dinheiro da primeira
etapa ja ta depositado na conta, mas nio foi executado, nem a empresa foi contratada ainda,
apesar de existir projeto. Ah, entdo o que que ¢ isso segunda-feira? E uma outra histéria. O
governo do estado quer capitanear essa questdo de reformas de estrutura de rodovias e quer
fazer igual o feix que eu trouxe em Puberlandia. O que que eles fizeram para dizer para
Uberlandia? Estadualizar a via. E uma via federal BR365. Nao & mais, especificamente ali do
poste café mineiro pra frente, ndo é mais federal, & uma ordinha estadual concedida paraa EPR, a
empresa concessionaria publica. Chegou 4, colocou os dois pedagios e ja ta cobrando isso desde
0 temp&o e ainda t& tendo prazo paraa execucéo das 60 km, terceira faixa, 40 km de duplicagéo.
Ta dentro do prazo, por isso que ainda nao foi acionada judicialmente, ndo estamos aguardando,
mas o prazo ta contando e acaba esse prazo. aqui do trecho nosso de patrocinio pates, o governo
quer fazer igual governo estadual. Governador Romeu Zemas ja solicitou ja a estadorizagdo desse
desse trecho, que é o que ja ta acontecendo e agora ta marcando ja o momento da concessao, ou
seja, o leildo de concessdo. Entio, por isso que e muito grave, é muito sério, ja ta la na frente. A
gente acha que n&o, mas as coisas ja foram. Momento agora do leil&io. Concedio. Entéo, por isso
nés estamos muito preocupados, estamos convidando vocés para participar desse evento na
segunda-feira. Vai ficar, nés vamos ficar o dia todo, mas vocés puderem passar de manha ou
passar de tarde para deixar 14 para perceber o que que ta acontecendo e para dar forca no
movimento. Da mesma forma nés participamos agora uma marcha Brasil para despertar o Brasil é
no trevo eh da R35, no trevo de coroa, trevo da MG18. Mas se vamos movimentar a Corda Brasil
agora ja Esta federal para corrigir as injusticas que estdo tendo de abuso e autoridade,
roubadeira, desvio de dinheiro publico e fazer com que as estatais tenham prejuizos histéricos. E
como € que isso afeta ndés aqui? Afeta uma coisa muito simples. Toda vez que o governo da
prejuizo, ele tem que aumentar o que nés pagamos impostos e esses impostos vdo cobrir o
prejuizo das estantes. E quem t& pagando somos nés. Ent&o, por isso desenvolvimento na Corda
Brasil foi tdo importante e é disso que nés vamos estar tratando na segunda-feira. Por isso que é
importante vocés estarem I3, que ainda é uma rodovia federal, mas vaj estizar. Ja tem o dia gue
nés pagamos imposto paraa execucdo da obra, mas ndo vai ser executado. Vai pegar esse
dinheiro vai voltar pro Caixa do Unido e vai coletar, comegar a coletar de novo o recurso através

dos pedagios pra empresa porventura ganar essa concessao. aconteceu executar essa obra nos



mesmos moldes que ja t4 concessionada pela empresa de patrocinio até o Bernard. Entao para
nos é terrivel, atrasa muito, dificulta e ¢ a gente paga duas vezes. Entdo por isso esse grande
problema no primeiro trecho com os votos vencidos, patrocinio em Uberlandia, perdemos, ta?
Vocés estéo vendo ai ja ta acontecendo ja 2024, quando comegou 2023. Por um lado, é isso ai
tudo que eu t6 falando que é ruim. O lado positivo, hoje se patrocinio Uberlandia, se estragar o
carro tem assisténcia, guincho. Se estragar o carro tem reboote. Se estragar o carro tem
ambulancia. Se tiver o acidente tem esses auxilios. A rodovia, apesar de tem um pouquinho de
buraco agora que choveu muito, mas é uma rodovia que ta muito melhor conservada. Inclusive
patrocinio para represa também, até dies muito bem conservada, diferente do que é. Identificacao
horizontal e vertical aprovada, bem feita. Voca pode observar os trevos e todos os trevos foram
fluminados. Vocé vai num tre passar na cidade, antigamente era um bruo. Entdo ta chegando o
desenvolvimento. Entdo por um lado é ruim que vem um pedagem imediato, do outro vem uma
facilidade que vem investimento de uma forma mais rapida. Nés cobramos esse investimento na
empresa particular e ai acontece mais rapido porque vencer no poder publico A dificuldade maior
que nods temos ¢ isso gue nds estamos fazendo aqui hoje, @ burocracia. Viocé nio faz o Jjeito que
vocé quer, tem que seguir processos. Entdo, por isso a importancia dessa audiéncia publica para
ouvir vocés. O convite ta realizado. Parabéns a todos que estio aqui participando ndo sé dessa
reunido do conselho comunitério, mas da audiéncia publica, das outras também, que eu sei que
essa aqui, né, & sempre a reunido mais cheia que tem conselhos. Vocés estio parabéns todos
pelo trabalho que vocés obrigado. Bem, gente, o Di, s6 que vocé é o Leandro. Gente, algum de
vocés tem alguma pergunta a fazer? Hoje tem que s6 procedimento, ta tudo certo? Algum que
vocés se encontra, quer perguntar alguma coisa o André, né? Algum div que vocés tenham a
respeito de valor de lote? Realmente eu ja vai ser m?, ent3o quer dizer o lote 200 m a igreja se ta
baixo de 300 m. Enté&o isso ai possibilita, né, para quem n3o tem menos as financeiras. Entdo, se
algum de vocés tiver alguma pergunta, alguma duvida, ta aqui o André, eu, o Leandro, o Leit para
que possa responder vocés, né, alguma divida que vocés tém? Ninguém tem duvida alguma.
Todo mundo & de acordo ai que fizer esses votos de 500 aqui para aprovar. Quem pergunta ai
quem quer

Boa noite, anos. Vai ter alguma exigéncia pra gente conseguir comprar essa esse movel, tipo
assim, tem alguma requisito importante ou qualquer um pode adquirir?

Com certeza qualquer um pode adquirir.

N&o, ndo. Com relag&o com o projeto social € para provar um lote de 200 m. Ai depois cada um
vai medir o seu bolso, sua mensal tem uma divisdo longa, vocé quer pagar muito tempo, vocé
quer pagar a vista e vai de cada cliente, né? Mas todo mundo pode comprar. A a outra de, por
exemplo, ser uma &rea eh de interesse social, ndo significa que vocé nio possa ter outro imével.
Vocé pode ter um imével e comprar normalmente, sem problema algum, vocé vai ser estruturado.
Entéo, as vezes a gente fala de area de interesse social, tem algumas realmente que a pessoa
nao pode ter nada no nome. Mas nesse caso € que ndo. Se vocés adi algum imével, vocés podem



ser adquirido sem problema algum. Mais alguém aj gente, eu ia citar, na verdade, € o seguinte,
porque o patrocinio tem uma lei que € ela chama plano diretor. Essa lei ela determina varios
parametros de como funciona a parte urbana da cidade, tamanho de lote, largura das vias, o que
que pode ser construido em determinados lugares, certo? Certo? A lei, essa lei, ela se aplica a
todo territério de patrocinios, né? Questao de tamanho de lotes e tal. S6 que nos escritos, igual no
caso de Sdo Jodo, ela ndo deixa claro o que que pode ser construido e onde, certo? Entao,
mesmo que nds ndo mexésemos no tamanho dos lotes, nds teriamos que fazer uma lei especifica
de Sdo Jodo para determinar, por exemplo, quais areas do loteamento dele seriam areas
comerciais, quais dreas seriam &reas residenciais e quais areas seriam areas publicas, porque
todo loteamento ele tem que reservar a publicas para construgdo de escola, breche, posto de
salde, infraestruturas publicas. Entdo, sem outra vantagem que estdo dada 3z implantacdo
ordenada de acordo com a lei do Sao Jorge, isso essa oferta de areas publicas também pra gente
melhorar a infraestrutura publica do Sao Joso. Entao, aproveitando que nos vamos fazer isso essa
lei, foi sugerido que fosse feita a lej em carater de interesse social, porque reduzindo o tamanho
do lote, isso ¢ claro, o lote sendo menor, ele custa mais barato. Entso, por uma questdo de
enquadramento de renda, que ai é onde entra a questido do financiamento, por uma questédo de
enquadramento de renda, torna mais e mais facil para qualquer conseguir comprar, desde que
tenha vendas, porque & financiado, é algo que & financiado. Se néo for roteadora, & pelo banco,
certo? Quem tiver outra davida a disposicio. E

tem uma uma duvida que € recorrente. Pessoal, as vezes Sempre encontra a gente pergunta, Ai
quanto que é o quanto que vai ser a parcela, né? Quanto que vai ser a parcela do do loteador do
lote que eu vou comprar Ia ou da casa que eu vou comprar? Eu vou ter condicdo de comprar o
lote. 86 tem condicao de comprar a casa e o lote. O André j& respondeu sim, né? Vocé falou ter
essas duas possibilidades. Vai depender da pessoa, né? Da da procura. Quando vocé apresenta
a familia para procurar o os corretores aqui do André ou ndo sei como é que vai ser, tem aqui o
Batista Otinha que & um parceiro, vocé que é um parceiro seu dos seus empreendimentos, o que
também quer trabalha na correntagem, quando vocé procurar o pesseal vai ter claro que tipo de
produto ta entregando. Lote de 300 com casa ou sem casa, de 200 com casa ou sem casa, mas
sobretudo pessoal que quer acessar os beneficios do subsidio do governo, que & o Minha Casa e
Minha Vida. E tem gente que tem subsidio de Sim. de 10, de 15.000, n3o sei qual que & o término,
mas isso, gente, varia. Esse beneficio que vocé vai ter vai variar de acordo com a sua renda.
Cada caso é um caso, isso de acordo Ccom a sua renda, de acordo com o seu relacionamento com
a caixa, de acordo com o tempo que vocé tem a carteira assinada, com seu fundo de garantia pela
constatado, existe varias variaveis. Ai cada pessoa vai analisar seu caso juntamente com o
correspondente Baria na época do de realizar o negocio. Por isso eu acho importante, senor
André, depois se for possivel vocé fazer uma divulgacdo especifica na fa, porque realmente o
pessoal de 4 conhece muita gente. Pessoal 14 ja tem uma renda formalizada, muita gente mora
de aluguel, as vezes até Guimardo, tem vontade de morar aqui, né? Sim.



E uma divulgagdo boa que tem também, porque hoje tem muita gente aqui de S&o Jodo, mas tem
muita gente que ndo ta aqui hoje, nesse momento. Vamos fazer FL, ndo sei, fazer um dia de
divulgacdo. Sim. chamado hoje para cumprir essa formalidade. Al inclusive eu nem posso dar tipo,
meu légico vai ser tanto, tanto é que vai depender do tamanho da lot. Posso falar gue o seu lote
vai ser 100.000, vocé quer um grande, vocé quer um menor, ele tem uma média de met quadrado.
E também porque eu também t6 fora da lei, eu tenho que ter aprovagdo, eu tenho que ter o
registro plane cartel de registro de iméveis, sendo eu sou penalizado pelo Ministério Piblico e se
nés temos bastante experiéncia, a gente entra na regular, € uma das das nossas premissas ai
também € é andar de acordo com

eu penso que depois nés vamos ter um momento para para fazer coniribuicdo lendo nesse
sentido, tanto conversande com vocd, comida, mas um uma questac que eu acho que é
importante a gente observar nos préximos empreendimentos é rede pluvial, porque Sao Jo&o ndo
tem rede pluvial, até ndo. E a gente sabe tanto que a comunidade sofre, principalmente no
periodo chuvoso, por causa da posgdo geografica do nosso em relagdo aqui ao o morro do
chapadéo aqui, né? A base tepe aqui do Chaopad&o. Entéo a agua escorre todo o caminho dela e
aqui pro Rio Espirito Santo. Entao o fato de néo ter a rede

dificulta muito, muito, entra dentro da na casa das pessoas. Mas assim, nio so fazer, eu vi ali no
seu demonstrativo que ta la rede drenagem, mas fazer com a com a com a capitola suficiente,
porque desce muita dgua ai dessa serra, sabe? mesmo. Sim, tudo & calculado, né? Eng pega a
bacia do local, calcula tudo previamente calculado para servico de qualidade, prender bem a
populagéo ai. E da minha parte eu quero & agradecer todo o time do nosso prefeito do estado por
ta aqui presente, como o Conchito colocou, comecando com pé direito, desejo sucesso
empreendimento, que seja uma coisa boa paraa comunidade e nunca se repita mais esses
episddios que aconteceu no passado, onde principalmente promisséo A omissdo do poder publico
deixou acontecer o que aconteceu. E aqui oito de novo se ta oito. Hoje té grande parte do governo
ta aqui. Nosso prefeito Gustavo pede pra gente estar junto ouvindo, sendo transparente acima de
tudo e auxiliando a fiscalizar também para que a coisa aconteca da melhor forma possivel,
preservando as pessoas, preservando o desenvolvimento da comunidade. Da minha parte, muito
obrigado. Vou devolver prochido, nosso secretério de de habitagdo. Muito obrigado. S6 pra gente
formalizar aqui, pra gente tirar uma foto aqui para registrar, eu queria pedir a cada um de vocés
aqui sdo favoraveis, ne, a esse loteamento, a essa nova lei, né, para fazer os lotos de 200 m
ficasse de pé que fosse a favor. Se fora continua sentar E bom demais. Fiquei feliz ai. Obrigado a
todos. Queria agradecer aqui, né, Isael mais uma vez que vocé hoje cancelar a sua reunigo para
que pudesse fazer essa cliente, agradecer a todos vocés. Eu acho que é muito dificil aqui, né,
falar uma unanimidade, né, que os artistas falam que a unanimidade é burra, mas aqui eu acho
que foi inteligente, porque isso ai realmente sé vai beneficiar vocés, né, que isso ai vai poder tirar
o prego dos lotes. O o André ja falou que vai ter um financiamento proprio. Quando tem
financiamento proprio, né, tira muitas coisas, sd0 muitas coisas. As vezes a pessoa tem um



probleminha no fundo de tinta enquanto, né, o loteador tem essa condigdo de fazer o seu
financiamento préprio, exclui isso dai. Entio isso ai é mais chance que vocés possam conguistar,
né, um lote para vocés, vocés possam construir sua casa propria. Gente, muito obrigado pela
presenca. cada um de vocés. Agradeco a todo pessoal da prefeitura, o Marcio da época, também
o Marcio, que & um companheiro, né, um irméo, né, que é o nosso querid & que nds defendemos
toda a época também, né, que tem feito o trabalho diante, todos os vereadores, secretarios, né, o
André que ta aqui, né, e todos vocés sdo vocéds ai da comunidade de S3c Paulo Serra. Muito
obrigado Israel. Obrigado a vocés, fiquem com Deus, né, e que sejam felizes que realiza publica.
Muito obrigado por Obrigado.
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EDITAL DE CONVOCACAO DE AUDIENCIA
PUBLICA N° 01/2026.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO/MG, por
intermédio das Secretarias Municipais de Habita¢do. Urbanismo ¢
Agricultura ¢ Agropecudria. no uso das atribuigdes que Ihes sdo
conferidas pela Lei Orgdnica Municipal, pelo Plano Diretor do
Municipio de Patrocinio/MG e pela legislagio urbanistica vigente,
especialmente o disposto nos arts. 2° 39 e 40 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), TORNA
PUBLICO e CONVOCA 1 populagio do Municipio de
Patrocinio/MG, com prioridade de participaciio os moradores do
Distrito de Sdo Jodo da Serra Negra, para participarem de
AUDIENCTA PUBLICA, nios termos abaixo especificados.

I-DO OBJETO

A presente Audiéneia Puablica tem por finalidade promover a
participagdo popular e a gestio democritica da cidade, com vistas &
verificagio da necessidade de implantacio de novos loteamentos
no Distrito de Sio Jodo da Serra Negra, bem como 4 discussio
sobre a eventual criaciio de Zonas Fspeciais de Interesse Social —
ZEIS no referido Distrito. come instrumentos de politica urbana e
habitacional,

A Audiéneia Publica tem cariter consultivo e destina-se 3 colela de
subsidios técnicos e manifestagdes da comunidade local, a fim de
embasar estudos, analises ¢ cventuais propostas administrativas ou
normativas relacionadas ao ordenamento territorial, ao uso e ocupacio
do solo, a politica habitacional e ao desenvolvimento urbano e rural do
Distrito, em conformidade com o Plano Diretor Municipal e com os
principios da funciio social da propriedade e da cidade.

- DO FUNDAMENTO LEGAL

Arealizacio da Audiéneia Phblica fundamenta-se:

&) nos principios da gestdo democratica da cidade e da participacio
popular previstos no art. 2° inciso II, da Lei Federal n® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade);

b) no art. 40, § 4°, da Lei Federal n° 10.257/2001, que assegura a
participagdo da populagio e de associaghes representativas na
formulagdo, execugdo ¢ acompanhamento de planos, programas ¢
projetos de desenvolvimento urbano;

¢) nas duetrizes e mstrumentos previstos no Plano Diretor do
Municipio de Patrocinio/MG;

d) na legislagiio municipal urbanistica, habitacional e de ordenamento
tetritorial vigente.

I - DATA, HORARIO E LOCAL

A Audiéneia Pablica serd realizada no dia 29 de janeiro de 2026, com
inicio as 19h (dezenove horas), no Saldo do Centro Comunitario de
Sae Jeao da Serra Negra — “Cebolao”, ocalizado no Distrito de Sao
Jodo da Serra Negra, Municipio de Patrocinio/MG.

IV — DOS CONVOCADOS E DA PARTICIPACAQ

Ficam convocados a participar da Audiéncia Pablica:

@) — os moradores do Distrito de S3o Jodo da Serra Negra;

b) os proprietirios de imoveis urbanos e rurais localizados no Distrito;
¢} representantes de associaghes comunitarias, organizagdes da
sociedade civii, produtores rurais ¢ demais interessados:

d) conselheiros municipais ¢ representantes de 6rgdos publicos
relacionados a tematica urbana, habitacional e rural;

¢) qualquer cidaddo interessado no tema.

A participagio & franqueada a toda a populagiio, asseguradoe o direito
de manifestagao, observadas as regras de organizagio ¢ condugio dos
trabalhos,

V- DA COURDENACAO DOS TRABALHGS

A Audiéncia Puiblica serd coordenada pelas Seeretarias Municipais
de Habitaclo, Urbamismo ¢ Agriculiura e Agpropecudria,
responsdveis pela condugio dos trabalhos, apresentacio das
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informacdes técnicas, esclarecimento de dividas, organizacio das
) manifestagdes e registro das contribuigdes apresentadas.

VI- DA DINAMICA DA AUDIENCIA PUBLICA

A Audifncia Pablica sera conduzida, preferencialmente, conforme a

scguinte ordemn:

a) — abertura dos trabalhos e apresentacido dos obietivos da Audiéncia

Publica;

b) exposicio téenica inicial acerca do Distrito de Sio Jodo da Serra

Negra, abordando aspectos de ordenamento territorial, uso ¢ ocupagio

do solo, demanda habitacional, infraestrutura existente ¢ conceito de

Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS:

¢) manifestacio dos participantes presentes, mediante inscrigdo

realizada no local, respeitada a ordem de inscrigio;

d) esclarecimentos técnicos e consideragdes pelas Secretarias

responsaveis;

¢) consolidagdo dos encaminhamentos ¢ encerramento.

A coordenagdio poderd estabelecer limites de tempo para as

manifestacdes, de modo a assegurar a ampla participacdo e a adequada

condugdo dos trabalhos,

VII - DAS DISPOSICOES GERAIS

a) As manifestagdes ¢ contribuigdes colhidas na Audiéncia Publica

terdo cardter consultivo e integrarfio o processo administrativo de

estudos e analises sobre o tema;

b) Serd lavrada ata da Audiéncia Pablica, contendo o registro dos

principais debates. manifestages ¢ cncaminhamentos:

) Os casos omissos neste Edital serdo resolvidos pela coordenagio da

Audiéncia Publica.

Para que produza seus efeitos legais ¢ chegue ao conhecimento de

todos os interessados, publigue-se o presente Edital.

Patrocinio/MG, 14 de janeiro de 2026.

GUSTAVOQ TAMBELINI BRASILEIRO
Preteito Municipal de Patrocinio/MG

PAULO ROBERTO DOS SANTOS
Secretaria Municipal de Habilagiio

LEANDRO JOAQUIM STLVA ANDRADE
Sceretaria Municipal de Urbanisimo

ODIRLEI JOSE DE MAGALHAES
Secretana Municipal de Agricultura ¢ Agropecuaria

Publicado por:
Paula Cristina Martins Silva de Oliveira
Cédigo Identificador:06484ER3
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Matéria publicada no Didric Oficial do

no dia 15/01/2026. Edigio 4192

Averilicagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o c6digo identificador no site:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 011/2026

h wﬁﬁua y¥:1 /P_)’\BC)U‘f o do L fomn rnanfon 3{ 202

“ALTERA O ANEXO Il (MAPA DE ZONEAMENTO) DA LEI
COMPLEMENTAR N° 132, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2014,
PARA INSTITUIR ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
— ZEIS NO DISTRITO DE SAO JOAO DA SERRA NEGRA E
DEFINE DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PATROCINIO-MG, no uso de suas atribuicbes

legais, faz saber que a Céamara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei

Complementar:

Art. 1° Fica alterado o Anexo |l — Mapa de Zoneamento da Lei Complementar n®
132, de 10 de dezembro de 2014, para incluir como Zona Especial de Interesse Social

_ ZEIS a 4rea correspondente & delimitagéo perimétrica abaixo descrita:

IMOVEL RURAL: constituido de 12,31,16ha de campos, situados na Fazenda
Serra Negra, Distrifo de S&o Jodo da Serra Negra, Municipio de Patrocinio, MG,
demarcado pela seguinte linha perimétrica: Tem inicio no ponto 171, situado na divisa
entre a confrontacdo entre Zilda Gongalves Nunes - Matricula 82.932 e Zilda Gongalves
Nunes - Matricula 82.933, definido pelas coordenadas Geodésicas Latitude
18°50'5.1620"S e Longitude 46°49'10.7120"W, UTM E(X)=308.268,9343 €
N(Y)=7.916.471,8747, com Azimutes referenciados ao Norte de Quadricula. ROTEIRO
PERIMETRICO - AREA TOTAL De Para Azimute Disténcia (m) Coord. E(X) Coord. N(Y)
171 172 93° 12' 46" 49,463 308268,9343 7916471,8747 172 173 183° 12' 46" 20,000
308318,3193 7916469,1026 173 174 93° 12" 46" 12,000 308317,1984 7916449,1340 /
174 175 3° 12' 46" 20,000 308329,1796 7916448,4615 175 176 93° 12' 46" 50,000 /
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308330,3005 7916468,4301 176 177 183° 12' 46" 20,000 308380,2219 7916465,6279
177 178 93° 12" 46" 12,000 308379,1010 7916445,6593 178 179 3° 12" 46" 20,000
308391,0821 7916444,9868 179 180 93° 12' 46" 50,000 308392,2030 7916464,9553
180 181 183° 12' 46" 20,000 308442,1244 7916462,1531 181 182 93° 12' 46" 12,000
308441,0036 7916442,1846 182 183 3° 12' 46" 20,000 308452,9847 7916441,5120 183
184 93° 12' 46" 40,000 308454,1056 7916461,4806 184 185 183° 12' 46" 20,000
308494,0427 7916459,2388 185 186 93° 12' 46" 12,000 308492,9218 7916439,2703
186 187 3° 12' 46" 20,000 308504,9030 7916438,5977 187 188 93° 12' 46" 40,000
308506,0238 7916458,5663 188 189 183° 12" 46" 20,000 308545,9610 7916456,3245
189 190 93° 12' 46" 12,000 308544,8401 7916436,3560 190 191 3° 12' 46" 20,000
308556,8212 7916435,6834 191 192 93° 12' 46" 45,211 308557,9421 7916455,6520
192 9 170° 33’ 59" 49,694 308603,0825 7916453,1182 9 10 170° 21' 38" 32,367
308611,2275 7916404,0966 10 11 170° 27" 07" 27,483 308616,6472 7916372,1870 11
12 170° 12" 45" 18,776 308621,2059 7916345,0849 12 13 170° 23' 56" 19,826
308624,3978 7916326,5819 13 14 170° 51' 08" 19,749 308627,7045 7916307,0338 14
15 170° 15" 20" 21,045 308630,8442 7916287,5363 15 16 170° 08' 00" 26.095
308634,4061 7916266,7953 16 17 170° 54’ 50" 14,135 308638,8776 7916241,0865 17
18 119° 54" 08" 30,808 308641,1098 7916227,1288 18 19 120° 49' 27" 11,281
308667,8165 7916211,7704 19 20 107° 37' 11" 13,060 308677,5041 7916205,9899 20
21 101° 38" 43" 0,237 308689,9517 7916202,0366 21 22 204° 00' 47" 45,581
308690,1838 7916201,9888 22 23 203° 50' 54" 20,837 308671,6349 7916160,3527 23
24 204° 01' 38" 21,189 3086632101 7916141,2948 24 25 275° 38 34" 57,685
308654,5826 7916121,9419 25 26 185° 41' 39" 61,570 308597,1774 7916127,6138 26
27 269° 02' 17" 43,348 308591,0687 7916066,3480 27 28 309° 59' 59" 20,156
308547,7272 7916065,6203 28 29 309° 34" 36" 41,785 308532,2867 7916078,5763 29
30 216° 49’ 21" 19,482 308500,0797 7916105,1981 30 31 305° 59' 37" 0,903
308488,4036 7916089,6032 31 32 305° 38' 13" 0,883 308487,6732 7916090,1337 32
33 305° 17" 58" 0,864 308486,9559 7916090,6480 33 34 304° 59' 03" 0,846
308486,2509 7916091,1471 34 35 304° 41' 38" 0,830 308485,5574 7916091,6324 35 /7
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36 304° 25' 53" 0,816 308484,8747 7916092,1051 36 37 304° 11' 59" 0,802
308484,2019 7916092,5663 37 38 304° 00" 06" 0,790 308483,5382 7916093,0173 38
39 303° 50" 23" 0,780 308482,8830 79160934593 39 40 303° 42' 59" 0.770
308482,2354 7916093,8935 40 41 303° 38' 00" 0,762 308481,5946 7916094,3211 41
42 303° 35' 32" 0,756 308480,9599 7916094,7433 42 43 303° 35' 42" 0,750
308480,3304 7916095,1614 43 44 303° 38’ 32" 0,746 308479,7054 7916095,5766 44
45 303° 44" 04" 0,744 308479,0841 79160959900 45 46 303° 51' 38" 0,742
308478,4658 7916096,4030 46 47 303° 58' 35" 0,741 308477,8496 7916096,8164 47
48 304° 04' 14" 0,739 308477,2355 7916097,2303 48 49 304° 08' 36" 0,738
308476,6230 7916097,6445 49 50 304° 11' 40" 0,737 308476,0121 7916098,0588 50
51 304° 13' 25" 0,736 3084754025 7916098,4730 51 52 304° 13' 51" 0,735
308474,7941 7916098,8868 52 53 304° 12' 57" 0,734 308474,1865 7916099,3002 53
54 304° 10" 44" 0,733 3084735798 7916099,7128 54 55 304° 07' 12" 0,732
308472,9735 7916100,1245 55 56 304° 02' 19" 0,731 308472,3676 7916100,5350 56
57 303° 56’ 05" 0,730 308471,7618 7916100,9442 57 58 303° 48' 31" 0,730
308471,1559 7916101,3519 58 59 303° 39' 37" 0,729 308470,5497 7916101,7578 59
60 303° 29' 21" 0,728 308469,9431 7916102,1618 60 61 303° 18 05" 0,728
308469,3358 7916102,5636 61 62 303° 07' 10" 0,728 308468,7275 7916102,9632 62
63 302° 56' 59" 0,729 308468,1178 7916103,3610 63 64 302° 47' 33" 0,731
308467,5059 7916103,7575 64 65 302° 38’ 54" 0,734 308466,8914 7916104,1535 65
66 302° 31' 04" 0,737 308466,2735 7916104,5493 66 67 302° 24' 02" 0,742
308465,6518 7916104,9457 67 68 302° 17' 50" 0,747 308465,0255 7916105,3432 68
69 302° 12’ 28" 0,753 308464,3940 79161057423 69 70 302° 07' 56" 0,760
308463,7569 7916106,1437 70 71 302° 04' 13" 0,768 308463,1133 7916106,5479 71
72 302° 01' 18" 0,776 3084624629 7916106,9555 72 73 301° 59’ 11" 0,785
308461,8048 7916107,3670 73 74 301° 57’ 50" 0,796 308461,1386 7916107,7831 74
75 301° 87" 14" 0,807 308460,4636 7916108,2043 75 76 301° 57' 13" 0,818
308459,7792 7916108,6311 76 77 301° 57' 22" 0,829 308459,0851 7916109,0641 77
78 301° 57" 31" 0,840 308458,3815 7916109,5030 78 79 301° 57' 42" 0,849




PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

308457,6691 7916109,9474 79 80 301° 57' 55" 0,858 308456,9486 7916110,3970 80
81 301° 58" 08" 0,867 308456,2204 7916110,8514 81 82 301° 58' 23" 0,874
308455,4853 7916111,3102 82 83 301° 58' 40" 0,881 308454,7437 7916111,7731 83 84
301° 58' 58" 0,887 308453,9964 7916112,2397 84 85 301° 59" 17" 0,893 308453,2438
7916112,7096 85 86 301° 59’ 38" 0,897 308452,4867 7916113,1825 86 87 302° 00' 00"
0,902 308451,7255 7916113,6580 87 88 302° 00' 23" 0,905 308450,9610 7916114,1358
88 89 302° 00’ 49" 0,908 308450,1936 7916114,6154 89 90 302° 01' 15" 0,910
308449,4241 7916115,0965 90 91 302° 01' 32" 0,911 308448,6529 7916115,5788 91 92
302° 00" 55" 0,913 308447,8805 7916116,0619 92 93 301° 59' 14" 0,915 308447,1065
7916116,5459 93 94 301° 56' 28" 0,919 308446,3300 7916117,0308 94 95 301° 52' 39"
0,922 308445,5505 7916117,5168 95 96 301° 47'48" 0,927 308444,7673 7916118,0038
96 97 301° 41" 57" 0,932 308443,9797 7916118,4921 97 98 301° 35' 08" 0,937
308443,1870 7916118,9817 98 99 301° 27' 21" 0,944 308442,3885 7916119,4727 99
100 301° 18' 40" 0,951 308441,5835 7916119,9651 100 101 301° 09’ 06" 0,958
308440,7714 7916120,4591 101 102 300° 58' 42" 0,966 308439,9515 7916120,9547
102 103 300° 47' 30" 0,975 308439,1231 7916121,4520 103 104 300° 35' 34" 0,985
308438,2855 7916121,9512 104 105 300° 22' 54" 0,995 308437,4380 7916122 4523
105 106 300° 09" 52" 1,005 308436,5799 7916122,9553 106 107 299° 57' 35" 1,015
308435,7109 7916123,4604 107 108 299° 46" 15" 1,024 308434,8315 7916123,9673
108 109 299° 35' 51" 1,033 308433,9425 7916124,4758 109 110 299° 26' 19" 1,040
308433,0446 7916124,9858 110 111 299° 17' 37" 1,047 308432,1388 7916125,4970 111
112 299° 09" 43" 1,053 308431,2259 7916126,0092 112 113 299° 02' 34" 1,058
308430,3066 7916126,5222 113 114 298° 56’ 10" 1,062 308429,3817 7916127,0357
114 115 298° 50’ 28" 1,066 308428,4522 7916127,5496 115 116 298° 45' 28" 1,068
308427,5188 7916128,0637 116 117 298° 41' 08" 1,070 308426,5822 7916128,5776
117 118 298° 37" 28" 1,071 308425,6434 7916129,0913 118 119 298° 34' 28" 1,071
308424,7032 7916129,6045 119 120 298° 32' 05" 1,071 308423,7623 7916130,1169
120 121 298° 30' 07" 1,070 308422,8215 7916130,6284 121 122 298° 27' 36" 1,074

308421,8809 7916131,1392 122 123 298° 24' 19" 1,082 308420,8370 7916131,6508//
/l/
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123 124 298° 20' 20" 1,095 3084199855 7916132,1654 124 125 298° 15' 44" 1,112
308419,0220 7916132,6850 125 126 298° 10’ 36" 1,135 308418,0423 7916133,2117
126 127 298° 05’ 01" 1,162 308417,0420 7916133,7475 127 128 297° 59' 06" 1,194
308416,0169 7916134,2945 128 129 297° 52' 55" 1,231 308414,9626 7916134,8548
129 130 297° 46' 36" 1,272 308413,8749 7916135,4302 130 131 297° 40' 11" 1,318
308412,7493 7916136,0231 131 132 297° 33’ 47" 1,369 308411,5817 7916136,6353
132 133 297° 27" 27" 1,425 3084103677 7916137,2690 133 134 297° 21' 14" 1,486
308409,1030 7916137,9261 134 135 297° 15' 10" 1,551 308407,7833 7916138,6089
135 136 295° 58' 48" 32,292 308406,4043 7916139,3192 136 137 295° 14’ 48" 7,819
308377,3753 7916153,4650 137 138 289° 12' 28" 61,359 308370,3032 7916156,7999
138 139 291° 15" 36" 41,130 308312,3597 7916176,9868 139 140 277° 54' 14" 21,640
308274,0287 7916191,9006 140 141 320° 49’ 45" 2,197 308252,5941 7916194,8763
141 142 3° 45' 16" 14,891 308251,2066 7916196,5794 142 143 3° 51' 46" 32,925
308252,1817 7916211,4386 143 144 3° 42' 04" 23,500 308254,3996 7916244,2883 144
145 48° 27' 25" 2,130 308255,9166 7916267,7397 145 146 93° 12' 46" 27,724
308257,5111 7916269,1525 146 147 3° 12' 46" 12,000 308285,1914 7916267,5988 147
148 273° 12" 46" 27,621 308285,8639 7916279,5799 148 149 318° 27" 28" 2112
308258,2860 7916281,1279 149 150 3° 42" 10" 14,622 308256,8853 7916282,7088 150
161 3° 44’ 40" 21,455 308257,8295 7916297,2999 151 152 3° 46° 53" 18,899
308259,2307 7916318,7094 152 153 3° 46' 04" 16,027 308260,4772 7916337,5676 153
154 48° 29’ 25" 2,132 308261,5304 7916353,5600 154 155 93° 12' 46" 26,927
308263,1266 7916354,9727 155 156 3° 12" 46" 12,000 308290,0111 7916353,4636 156
157 273° 12' 46" 26,843 308290,6837 7916365,4447 157 158 318° 1§’ 45" 2,118
308263,8829 7916366,9491 158 159 3° 24' 44" 17,198 308262,4746 7916368,5305 159
160 3° 45' 51" 6,302 308263,4982 79163856980 160 166 93° 12' 46" 25,439
308263,9119 7916391,9869 166 167 3° 12' 46" 48,044 308289,3107 7916390,5612 167
168 273° 12" 46" 23,500 308292,0032 7916438,5294 168 169 3° 40' 59" 12,000
308268,5402 7916439,8464 169 170 318° 12' 46" 2,121 308269,3110 7916451,8221

7

170 171 3° 12' 46" 18,500 308267,8974 7916453,4038 AREA: 123.1 16,357m? Todas as y
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coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45°
WGr, tendo como o Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distdncias, dreas e
perimetros foram calculados no plano de projecdo UTM. Vértices Confrontantes 171 ao
192 Zilda Gongalves Nunes - Matricula: 82.932 192 ao 21 Simonal Ozanam Peres e
Qutros - Matricula 63.528; 21 ao 24 Marcelo dos Reis Peres - Matricula 39. 580; 24 ao
28 Municipio de Patrocinio; 28 ao 30 Luziana da Silva Viana Borges (Posseira); 30 ao
141 Municipio de Patrocinio - Avenida José Maria de Alkimim 141 ao 144 Municipio de
Patrocinio - Rua Adolfo Francisco de Brito 144 ao 149 Municipio de Patrocinio - Rua
Jodo Alves do Nascimento 149 ao 153 Municipio de Patrocinio - Rua Adolfo Francisco
de Brifo 153 ao 158 Municipio de Patrocinio - Graciano dos Reis Guimardes 158 ao 160
Municipio de Patrocinio - Rua Adolfo Francisco de Brito 160 ao 171 Zilda Gongalves
Nunes - Matricula: 82.933.

Art. 2° O Mapa de Zoneamento constante do Anexo Il da Lei Complementar n®
132, de 10 de dezembro de 2014, passa a vigorar com a alteragdo promovida por esta
Lei Complementar, consistente na inclusdo da area descrita no art. 1° como Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS, permanecendo inalteradas as demais disposicées
do referido Anexo.

Art. 3° A implantagdo de parcelamento do solo na area classificada como ZEIS
devera observar a legislagdo urbanistica vigente, especialmente a Lei Federal n® 6.766,

de 19 de dezembro de 1979, o Plano Diretor Municipal e demais normas aplicaveis.

Art. 4° A aprovacéo de projetos de parcelamento do solo, uso e ocupacgio da
area observara os procedimentos técnicos e administrativos estabelecidos pelos érgdos

competentes da Administragao Municipal.

Art. 5° A area classificada como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
observara as diretrizes urbanisticas especificas constantes do Anexo | desta Lei

Complementar, parte integrante deste diploma legal.
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Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Patrocinio-MG, 07 de maio de 2028.
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MENSAGEM AO SUBSTITUTIVO DE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
011/2026.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submeto & elevada apreciagdo desta Egrégia Casa Legislativa o presente
Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n® 011/2026, que que tem por objeto
promover a alteragéo do Mapa de Zoneamento constante da Lei Complementar n° 132,
de 10 de dezembro de 2014, que trata do zoneamento, uso e ocupagdo do solo no
Municipio de Patrocinio-MG, com a finalidade especifica de reclassificar area situada no
Distrito de S&o Jodo da Serra Negra, para a categoria de Zona Especial de Interesse
Saocial (ZEIS), conforme delimitacdo apresentada.

A proposicéo justifica-se pela necessidade de adequar o uso do solo urbano
a realidade social e habitacional local, assegurando que o ordenamento territorial
municipal seja instrumento efetivo de incluséo social, em consonancia com os principios
constitucionais da funcéo social da propriedade (art. 5°, XXIIl) e do direito & moradia
digna (art. 6°), bem como com o mandamento do artigo 182 da Constituicio Federal,
segundo o qual a politica de desenvolvimento urbano deve ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus

habitantes.

A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é uma categoria urbanistica
reconhecida no ordenamento juridico brasileiro, constituindo importante instrumento de
politica urbana voltado & promocdo da justica social. Sua instituicdo permite a
implementagao de politicas habitacionais destinadas a populagio de baixa renda, bem
como a organizacéo do crescimento urbano de forma planejada e sustentavel, em /
consonancia com as diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001).

RQCURADORJ

VIST
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No caso em apregco, a area objeto da reclassificacio apresenta
caracteristicas territoriais, urbanisticas e socioeconémicas compativeis com sua
destinacdo para fins de habitacdo de interesse social, conforme estudos técnicos
elaborados pela Secretaria Municipal de Urbanismo, os quais evidenciam a necessidade

de ampliacéo da oferta de moradia adequada no Distrito de S&o Jodo da Serra Negra.

Importante destacar que, em observancia aos principios da gestéo
democratica da cidade e da participac@o popular, previstos no Estatuto da Cidade, foi
realizada audiéncia publica no ambito do Distrito de Sdo JoZo da Serra Negra,
oportunidade em que a proposta de reclassificacdo do zoneamento foi amplamente
debatida com a comunidade local. Conforme registrado em ata que acompanha o
presente projeto, a populagdo manifestou-se favoravelmente a alteragdo pretendida,
evidenciando o alinhamento da medida com os interesses coletivos e as demandas

sociais da localidade.

Ademais, o projeto estabelece diretrizes urbanisticas especificas para a area,
por meio de quadro técnico constante do Anexo |, garantindo seguranca juridica,
previsibilidade e adequada compatibilizagdo entre os parametros urbanisticos e a
finalidade social da ZEIS.

Diante do exposto, e considerando a relevancia social, urbanistica e
participativa da matéria, submeto o presente Projeto de Lei a apreciagdo dos nobres

Vereadores, solicitando sua analise e posterior aprovaco.

Ao ensejo, renovo a Vossas Exceléncias protestos de elevada estima e
distinta consideracao.

Atenciosamente,

Gustavo Ta jnf Brasileiro

Préfeito Municipal

P
20 wikicieio
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OFICION°®  : 036/2026
ASSUNTO  : Encaminha Substitutivo de Projeto de Lei
SERVICO : Gabinete do Prefeito
DATA . 07/05/2026
Senhor Presidente,

Pelo presente estamos encaminhando a esta Egrégia Casa
Legislativa, Projeto Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n° 011/2026, que
"ALTERA O ANEXO Il (MAPA DE ZONEAMENTO) DA LE] COMPLEMENTAR N° 132,
DE 10 DE DEZEMBRO DE 2014, PARA INSTITUIR ZONA ESPECIAL DE INTERESSE
SOCIAL - ZEIS NO DISTRITO DE SAO JOAO DA SERRA NEGRA E DEFINE
DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, para
a apreciagéo e votacdo dos nobres Vereadores, EM REGIME DE URGENCIA.

Solicito, na ocasido, a devolugdo do Projeto de Lei
Complementar n° 011/2026, tendo em vista a apresentacido do presente substitutivo.

Na oportunidade, renovamos a V. Ex? e demais Edis votos de
real aprego e distinta consideracéo.

Atenciosamente,
Gustavo Ta

eito Municipal

EXM°. SR.

NIKOLAS DE QUEIROZ ELIAS

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE PATROCINIO

PATROCINIO - MG Vi
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO .
ESTADO DE MINAS GERAIS -
ANEXO |
LOTEAMENTO PINHEIRO
S53c Jodo da Serra Negra - Distrito de Patrocinioc MG
ANEXO X - PARAMETROS URBANISTICOS - ZEIS (Zona Especial Interesse Social)
= COEFICIENTE - ALTARA
f ALTURA
JONA SETOR 50 Uso WM””._MMQMM_”H“H_._.M MAXIMO DE TAXA MAXIMA DE vMMH;“HH..”»ﬂMMv mhhnwwﬂph;m_””h o AFASTAMENTO LATERAL AFASTAMENTO MINIMO MAXIMA DA MAXIMA NA
APROVEITAMENTO | OCUPACAD (%) MINIMO (M) DE FUNDOS EDIFICAGAD -
CA (%) M) DIVISA (M)
cA (M)
Zeis Residencial Residencial - 28 70 10 3 Altura <12m=1,5m Altura <7,5m =0,0m 12 75
Residencial 28 70 10 3 Altura € 12m=1,5m Altura < 7,5m =0,0m 12 7EE]
Zels Mista
Alura < 12m=0,0m
: g ‘ = 7.
Comercial 5.6 80 10 0 Altra > 12m = 1,5M Altura <9m =0,0m 21 5
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PLANEJAMENTO
URBANO

MEMORIAL DESCRITIVO

FINALIDADE: Alteracdo de Zoneamento Urbano.

PROPRIETARIA: André Empreendimentos e Participagdes LTDA, inscrita no CNPJ
26.695.917/0001-41, pessoa juridica, com sede localizada na Avenida Paranaiba, n°
1355, Bairro Centro, em Patos de Minas, MG, CEP 38.700-117, neste ato
representada por seu Unico socio André Luiz de Oliveira, brasileiro, solteiro,
empresario, inscrito no CPF n° 007.039.976-02, RG MG-8.017.903 PC/MG, residente
e domiciliado na Rua Vereador Jodo Pacheco, n® 1.480, apto. 301,Bairro Cristo
Redentor, em Patos de Minas, MG.

PROPRIEDADE: Imovel Rural;
MUNICIPIO: Distrito de S0 Joao da Serra Negra, Municipio de Patrocinio, MG;
MATRICULA: 81.000, S.R.| da comarca de Patrocinio.

DESCRICAO DO PERIMETRO

IMOVEL RURAL: constituido de 12,31,16ha de campos, situados na
Fazenda Serra Negra, Distrito de Sdo Jodo da Serra Negra, Municipio de
Patrocinio, MG,demarcado pela seguinte linha perimétrica: Tem inicio no ponto 171,
situado na divisa entre a confrontacdo entre Zilda Gongalves Nunes - Matricula 82.932
e Zilda Goncalves Nunes - Matricula 82.933, definido pelas coordenadas Geodésicas
Latitude 18°50'5.1620"S e Longitude 46°4910.7120"W, UTM E(X)=308.268,9343 e
N(Y)=7.916.471,8747, com Azimutes referenciados ao Norte de Quadricula.

ROTEIRO PERIMETRICO - AREA TOTAL

Distancia
De Para Azimute {m) Coord. E(X) Coord. N(Y)
171 172 93° 12" 46” 49,463 308268,9343 7916471,8747
172 173 183°12'46" 20,000 308318,3193 7916469,1026
173 174 93°12'46" 12,000 308317,1984 7916449,1340
174 175 3° 12" 46" 20,000 308329,1796 7916448,4615
175 176 93° 12'46" 50,000 308330,3005 7916468,4301
176 177 183° 12' 46" 20,000 308380,2219 7916465,6279
177 178 93° 12'46" 12,000 308379,1010 7916445,6593
178 179 3°12'46" 20,000 308391,0821 7916444,9368
179 180 93° 12' 46" 50,000 3083922030 7916464,9553
180 181 183° 12'46" 20,000 308442,1244 7916462,1531
181 182 93° 12' 46" 12,000 308441,0036 7916442,1846
182 183 3°12'46" 20,000 308452,9847 7916441,5120
183 184 93°12'46" 40,000 308454,1056 7916461,4806
184 185 183° 12'46" 20,000 308494,0427 7916459,2388

a preferturapatrocinio

Av Jodo Alves do Nascimento. 1452, Cidade Jardim
CEP: 38.747-050 - Patrocimo/MG.

www patrocino.mg gov.br
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305° 59' 37"
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12,000
20,000
40,000
20,000
12,000
20,000
45,211
49,694
32,367
27,483
18,776
19,826
19,749
21,045
26,095
14,135
30,808
11,281
13,060
0,237
45,581
20,837
21,189
57,685
61,570
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20,156
41,785
19,482
0,903
0,883
0,864
0,846
0,830
0,816
0,802
0,790
0,780
0,770
0,762
0,756
0,750
0,746

308492,9218
308504,9030
308506,0238
308545,9610
308544,8401
308556,8212
308557,9421
308603,0825
308611,2275
308616,6472
308621,2059
308624,3978
308627,7045
308630,8442
308634,4061
308638,8776
308641,1098
308667,8165
308677,5041
308689,9517
308690,1838
308671,6349
308663,2101
308654,5826
308597,1774
308591,0687
308547,7272
308532,2867
308500,0797
308488,4036
308487,6732
308486,9559
308486,2509
308485,5574
308484,8747
308484,2019
308483,5382
308482,8830
308482,2354
308481,5946
308480,9599
308480,3304
308479,7054

Av. Jodo Alves do Nascimento. 1452, Cidade Jarcdim
CEP:. 38.747-050 - Patrocinio/MG,
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7916439,2703
7916438,5977
7916458,5663
7916456,3245
7916436,3560
7916435,6834
7916455,6520
7916453,1182
7916404,0966
7916372,1870
7916345,0849
7916326,5819
7916307,0338
7916287,5363
7916266,7953
7916241,0865
7916227,1288
7916211,7704
7916205,9899
7916202,0366
7916201,9888
7916160,3527
7916141,2948
7916121,9419
7916127,6138
7916066,3480
7916065,6203
7916078,5763
7916105,1981
7916089,6032
7916090,1337
7916090,6480
7916091,1471
7916091,6324
7916092,1051
7916092,5663
7916093,0173
7916093,4593
7916093,8935
7916094,3211
7916094,7433
7916095,1614
7916095,5766
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44 45 303° 44'04" 0,744
45 46 303°51'38" 0,742
46 47 303° 58 35" 0,741
47 48 304° 04' 14" 0,739
48 49 304° 08'36" 0,738
49 o0 304° 11'40" 0,737
50 51 304°13'25" 0,736
51 52 304°13'51" 0,735
52 23 304°12'57" 0,734
53 54 304° 10'44" 0,733
54 55 304°07'12" 0,732
55 56 304°02'19" 0,731
56 57 303°56'05" 0,730
57 58 303°48' 31" 0,730
58 59 303°39'37" 0,729
58 60 303°29'21" 0,728
60 61 303° 18'05" 0,728
61 62 303°07'10" 0,728
62 63 302°56'59" 0,729
63 64 302°47'33" 0,731
64 65 302°38'54" 0,734
65 66 302° 31'04" 0,737
66 67 302°24'02" 0,742
67 68 302° 17'50" 0,747
68 69 302° 12'28" 0,753
69 70 302°07'56" 0,760
70 71 302°04'13" 0,768
71 72 302°01'18" 0,776
72 73 301°59'11" 0,785
73 74 301°57'50" 0,796
74 75 301°57'14" 0,807
75 76 301°57'13" 0,818
76 77 301°57'22" 0,829
77 78 301°57'31" 0,840
78 79 301°57'42" 0,849
79 80 301°57'55" 0,858
80 81 301°58'08" 0,867
81 82 301°58'23" 0,874
82 83 301° 58'40" 0,881
83 84 301°58'58" 0,887
84 85 301°59'17" 0,893
85 86 301° 59'38" 0,897
86 87 302° 00'00" 0,902

aprefeiturapatrocinio

308479,0841
308478,4658
308477,8496
308477,2355
308476,6230
308476,0121
308475,4025
308474,7941
308474,1865
308473,5798
308472,9735
308472,3676
308471,7618
308471,1559
308470,5497
308469,9431
308469,3358
308468,7275
308468,1178
308467,5059
308466,8914
308466,2735
308465,6518
308465,0255
308464,3940
308463,7569
308463,1133
308462,4629
308461,8048
308461,1386
308460,4636
308459,7792
308459,0851
308458,3815
308457,6691
308456,9486
308456,2204
308455,4853
308454,7437
308453,9964
308453,2438
308452,4867
308451,7255

Av Joao Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jardim
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG.
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7916095,9900
7916096,4030
7916096,8164
7916097,2303
7916097 ,6445
7916098,0588
7916098,4730
7916098,8868
7916099,3002
7916099,7128
7916100,1245
7916100,5350
7916100,9442
7916101,3519
7916101,7578
7916102,1618
7916102,5636
7916102,9632
7916103,3610
7916103,7575
7916104,1535
7916104,5493
7916104,9457
7916105,3432
7916105,7423
7916106,1437
7916106,5479
7916106,9555
7916107,3670
7916107,7831
7916108,2043
7916108,6311
7916109,0641
7916109,5030
7916109,9474
7916110,3970
7916110,8514
7916111,3102
T916111,7731
7916112,2397
7916112,7096
7916113,1825
7916113,6580
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87 88 302°00'23" 0,905
88 89 302° 00'49" 0,908
89 90 302°01'15" 0,910
90 91 302°01'32" 0,911
91 92 302°00'55" 0,913
92 93 301°59'14" 0,915
93 94 301°56'28" 0,919
94 95 301°52'39" 0,922
95 96 301°47'48" 0,927
96 97 301°41'57" 0,932
o7 98 301°35'08" 0,937
98 99 301°27'21" 0,944
99 100 301° 18'40" 0,951
100 101 301°09'06" 0,958
101 102 300° 58'42" 0,966
102 103 300° 47'30" 0,975
103 104 300° 35'34" 0,985
104 105 300° 22' 54" 0,995
105 106 300° 09'52" 1,005
106 107 299° 57'35" 1,015
107 108 299°46' 15" 1,024
108 109 299° 35'51" 1,033
109 110 299°26'19" 1,040
110 111 299° 17" 37" 1,047
111 112 299° 09'43" 1,053
112 113 299° 02'34" 1,058
113 114 298° 56' 10" 1,062
114 115 298° 50' 28" 1,066
115 116 298° 45'28" 1,068
116 117 298° 41' 08" 1,070
117 118 298° 37'28" 1,071
118 119 298° 34'28" 1,071
119 120 298°32'05" 1,071
120 121 298° 30" 07" 1,070
121 122 208° 27'36" 1,074
122 123 298° 24'19" 1,082
123 124 298° 20'20" 1,095
124 125 208° 15'44" 1,112
125 126 298°10'36" 1,135
126 127 298°05' 01" 1,162
127 128 297°59'06" 1,194
128 1289 297° 52'55" 1,231
129 130 297° 46'36" 1,272

aprefeiturapatrocinio

308450,9610
308450,1936
308449,4241
308448,6529
308447,8805
308447,1065
308446,3300
308445,5505
308444,7673
308443,9797
308443,1870
308442,3885
308441,5835
308440,7714
308439,9515
308439,1231
308438,2855
308437,4380
308436,5799
308435,7109
308434,8315
308433,9425
308433,0446
308432,1388
308431,2259
308430,3066
308429,3817
308428,4522
308427,5188
308426,5822
308425,6434
308424,7032
308423,7623
3084228215
308421,8809
308420,9370
308419,9855
308419,0220
308418,0423
308417,0420
308416,0169
308414,9626
308413,8749

Av. Jodo Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jardim
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG.,
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7916114,1358
7916114,6154
7916115,0965
7916115,5788
7916116,0619
7916116,5459
7916117,0308
7916117,5168
7916118,0038
7916118,4921
7916118,9817
7916119,4727
7916119,9651
7916120,4591
7916120,9547
7916121,4520
7916121,9512
7916122,4523
7916122,9553
7916123,4604
7916123,9673
7916124,4758
7916124,9858
7916125,4970
7916126,0092
7916126,5222
7916127,0357
7916127,5496
7916128,0637
7916128,5776
7916129,0913
7916129,6045
7916130,1169
7916130,6284
7916131,1392
7916131,6508
7916132,1654
7916132,6850
7916133,2117
7916133,7475
7916134,2945
7916134,8548
7916135,4302

www.patrocinio.mg.gov.br
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130 131 297° 40' 11" 1,318 308412,7493 7916136,0231
131 132 297°33'47" 1,369 308411,5817 7916136,6353
132 133 297° 27 27" 1,425 308410,3677 7916137,2690
133 134 297°21'14" 1,486 308409,1030 7916137,9261
134 135 297° 15" 10" 1,551 308407,7833 7916138,6089
135 136 295° 58'48" 32,292 308406,4043 7916139,3192
136 137 295° 14'48" 7,819 308377,3753 7916153,4650
137 138 289°12'28" 61,359 308370,3032 7916156,7999
138 139 291°15'36" 41,130 308312,3597 7916176,9868
139 140 277° 54" 14" 21,640 308274,0287 7916191,9006
140 141 320° 49" 45" 2,197 308252,5941 7916194,8763
141 142 3° 45' 16" 14,891 308251,2066 7916196,5794
142 143 3° 51' 46" 32,925 308252,1817 7916211,4386
143 144 3° 42' 04" 23,500 308254,3996 7916244,2883
144 145 48°27'25" 2,130 308255,9166 7916267,7397
145 146 93° 12'46" 27,724 308257,5111 7916269,1525
146 147 3°12' 46" 12,000 308285,1914 7916267,5988
147 148 273°12'46" 27,621 308285,8639 7916279,5799
148 148 318°27'28" 2,112 308258,2860 7916281,1279
149 150 3°42' 10" 14,622 308256,8853 7916282,7088
150 151 3°44' 40" 21,455 308257,8295 7916297,2999
151 152 3° 46' 53" 18,899 308259,2307 7916318,7094
162 153 3° 46' 04" 16,027 308260,4772 7916337,5676
153 154 48°29'25" 2,132 308261,5304 7916353,5600
154 155 93°12'46" 26,927 308263,1266 7916354,9727
155 156 3° 12' 46" 12,000 308290,0111 7916353,4636
156 157 273°12' 46" 26,843 308290,6837 7916365,4447
157 158 318° 18'45" 2,118 308263,8829 7916366,9491
158 159 3° 24' 44" 17,198 308262,4746 7916368,5305
159 160 3° 45'51" 6,302 308263,4982 7916385,6980
160 166 93° 12'46" 25,439 308263,9119 7916391,9869
166 167 3° 12' 46" 48,044 308289,3107 7916390,5612
167 168 273° 12'46" 23,500 308292,0032 7916438,5294
168 169 3° 40' 59" 12,000 308268,5402 7916439,8464
169 170 318° 12'46" 2,121 308269,3110 7916451,8221
170 171 3° 12" 46" 18,500 308267,8974 7916453,4038

AREA: 123.116,357m?

Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central 45° WGr, tendo como o Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
disténcias, dreas e perimetros foram calculados no plano de projegdo UTM.

Av. Jodo Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jardim
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG

apreferturapatrocinio www.patrocinio.mg.gov,br
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Vértices Confrontantes
171 a0 192 7Zjida Gongalves Nunes - Matricula: 82.932
192 a0 21  Simonal Ozanam Peres e Outros - Matricula 63.528;
21a024  Marcelo dos Reis Peres - Matricula 39.580;
243028  Municipio de Patrocinio;
28030  Luziana da Silva Viana Borges (Posseira);
30 ao 141 Municipio de Patrocinio - Avenida José Maria de Alkimim
141 a0 144 Municipio de Patrocinio - Rua Adolfo Francisco de Brito
144 a0 149 Municipio de Patrocinio - Rua Jodo Alves do Nascimento
149 ao 153 Municipio de Patrocinio - Rua Adolfo Francisco de Brito
153 a0 158 Municipio de Patrocinio - Graciano dos Reis Guimaraes
158 a0 160 Municipio de Patrocinio - Rua Adolfo Francisco de Brito
160 ao 171 Zilda Gongalves Nunes - Matricula: 82.933

EQUIPAMENTOS UTILIZADOS E METODOLOGIA DE TRABALHO:

Na elaboragdo deste Trabalho foram utilizados: GPS Geodésico com
RTK, Marca TPS, Modelo T10.A metodologia utilizada foi o de levantamento
planialtimétrico por com correcéo referencial da base pelo Posicionamento por
Ponto Preciso.

PATROCINIO, MG, 06 de maio de 2026.

LEANDRO JOAQUIM  Assinado de forma digital por

SILVA LEANDRO JOAQUIM SILVA

ANDRADE:06852245624
ANDRADE:068522456 pydos: 2026.05.06 16:50:06
24 -03'00'

RESPONSAVEL TECNICO

LEANDRO JOAQUIM SILVA ANDRADE
Secretario Municipal de Planejamento Urbano — Patrocinio / MG
Arquiteto e Urbanista — CAU: A60111-0

aprefeiturapatrocinio Av. Jodo Alves do Mascimento, 1452, Cidade Jardim www.patrocinio.mg.gov.br
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

,L RRT 16843904

Nome Civil/Social: LEANDRO |OAQUIM SILVA ANDRADE
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 068.XXX.%XXX-24
N° do Registro: 000A601110

N2 do RRT: S116843904100CT001
Data de Cadastro: 06/05/2026
Data de Registro: 06/05/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64 Boleto n2 24547573

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 06/05/2026

3.1 Servico 001

Contratante; MUNICIPIO DE PATROCINIO
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Plblico
Valor do Servigo/Honarérios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNP): 18.XXX.XXX/0001-26
Data de Inicio: 06/05/2026
Data de Previsfo de Término: 31/05/2026

Pafs: Brasil
Tipo Logradouro: AV
Logradouro: JOSE MARIA DE ALKIMIN

Bairro: DISTRITO DE SAO JOAO DA SERRA NEGRA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 38740000
Ne: S/N

Complemento: SETOR 50 QUADRA 500
LOTE 1000

Cidade/UF: PATROCINIO/MG

Grupo: PROJETO
Atividade: 1.10.1 - Memorial descritivo

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 123.116,36
Unidade: metro quadrado

Tipologia: N&o se aplica

3.1.4 Descricdo da Obra/Servico

Memorial descritivo para alteracéo de zoneamento urbano.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a néo exigibilidade de atendimento 3s regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em narmas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao publico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015,

www.caubr.gov.br

Pagina 1/2
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ,

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
5116843904100CT001 MUNICIPIO DE PATROCINIO INICIAL 06/05/2026

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacéo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LEANDRO JOAQUIM SILVA ANDRADE,
registro CAU n® 000A601110, na data e hora: 2026-05-06 10:20:38, com o uso de login e de senha, O CPF/CNPJ estd
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: htps:/facesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 06/05/2026 &s 14:20:02 por: siccau, ip 10.244.5.7.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2



PATROCINIO URBANO

UM NOVO TEMPO PARA TODOS

JUSTIFICATIVA PARA ALTERACAO DE ZONEAMENTO
URBANO

A presente justificativa visa fundamentar o pedido de alteragéo do zoneamento urbano
do imével denominado Loteamento Pinheiros, de propriedade de André Empreendimentos e
Participagtes Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 26.695.917/0001-41, localizade na Avenida
José Maria de Alkimin, s/n® Distrito de S3o Jodo da Serra Negra, no municipio de
Patrocinio/MG, registrado sob matricula n°® 81.000, Livro 2, ficha 01F do Servigo de Registro
de Imdveis, com area total de 123.116,36 m?, inscrito sob o Setor 50, Quadra 500, Lote 1000,
com vistas & sua reclassificagdo de Zona Residencial para Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS).

A Constituicdo da Repliblica Federativa do Brasil de 1988 estabelece, em seu artigo 5°,
inciso XXIil, e artigo 170, inciso lll, que a propriedade deve atender a sua fungdo social,
principio este reafirmado pelo artigo 182, que dispde sobre a politica de desenvolvimento
urbano executada pelo Poder Piblico municipal, tendo por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.
Nesse contexto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) regulamenta tais
dispositivos constitucionais, instituindo diretrizes gerais da politica urbana e instrumentos que
visam assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana, dentre os quais se

destaca a criagfo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

A area objeto deste pedido, embora atualmente classificada como zona residencial,
encontra-se inserida em distrito do municipio cuja populagdo & formada, em sua grande
maioria, por trabalhadores rurais, o que reforga a relevancia social da destinagéo habitacional
adequada e acessivel. Trata-se de localidade com caracteristicas proprias de ocupagao e
dindmica socivecondmica voltadas ao trabalho no campo, o que demanda politicas urbanas
sensiveis a realidade local. A area apresenta, ainda, condigcdes favoraveis a implantagio de
empreendimentos habitacionais de interesse social, considerando sua insergdo no perimetro
urbano, sua dimenséo territorial significativa e seu potencial de integragdo a infraestrutura
urbana existente ou passivel de implantacdo. A manutencdo do atual enguadramento
urbanistico limita o aproveitamento socialmente mais adequado da area, ao passo que sua
reclassificagdo como ZEIS permitird a adogdo de parametros urbanisticos compativeis com
programas habitacionais destinados & populagdo de baixa renda, viabilizando maior densidade

controlada, racionalizagdo do uso do solo e otimizacdo dos custos de implantag&o.

A alteracdo pretendida encontra respaldo direto nos principios da fung@o social da

propriedade e da cidade, uma vez que possibilita transformar uma gleba urbana subutilizada

a prefeiturapatrocinio Av. Jodo Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jardim www . patrocinio.mg gev.br
CEP: 38.747-050 - Patrocimo,/MG,
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em instrumento efetivo de atendimento ao interesse coletivo, contribuindo para a redugdo do
deficit habitacional e para a promocgéo do direito & moradia digna, previsto no artigo 6° da
Constituigdo Federal como direito social fundamental. Ao direcionar o uso da area para fins de
interesse social, promove-se a democratizacdo do acesso a terra urbanizada, evitando a
ociosidade de greas aptas & ocupagdo e combatendo processos de expansdo urbana

desordenada e ocupacoes irregulares em areas inadequadas.

Sob a perspectiva do planejamento urbano, a instituicdo de ZEIS no local contribui para
a consolidagéo de um modelo de desenvolvimento mais equilibrado e inclusivo, alinhado as
diretrizes do Plano Diretor Municipal e as politicas publicas de habitago. Ademais, possibilita
ao Poder Publico e a iniciativa privada o acesso a instrumentos urbanisticos e financeiros
especificos, inclusive programas habitacionais em ambito federal, estadual e municipal,

ampliando a viabilidade técnica e econdmica de projetos voltados & populagdo de menor renda.

Importa destacar que a funcdo social da propriedade ndo se limita ao seu
aproveitamento econdmico, mas exige que seu uso atenda as necessidades coletivas,
promovendo justica social, equilibrio ambiental e desenvolvimento urbano sustentavel. Nesse
sentido, a reclassificagio do imével como ZEIS representa medida que concretiza tais
objetivos, ao compatibilizar o direito de propriedade com sua destinagdo socialmente
adequada.

Dessa forma, a alteragdo do zoneamento urbano do imdvel em questdio revela-se nao
apenas juridicamente amparada, mas também tecnicamente pertinente e socialmente
indispensavel, constituindo instrumento eficaz para a promocéo do ordenamenio territorial, da
inclusdo social e da melhoria das condicdes de vida da populagéo, razio pela qual se justifica

plenamente sua aprovagao.

Patrocinio, 06 de maio de 2026.

A R AQUIM ILVV A Assinado de forma digital por LEANDRO
LE ND O JO Q S JOAQUIM SILVA ANDRADE:06852245624

ANDRADE:06852245624 Dados: 2026.05.06 10:45:07 -03'00"

LEANDRO JOAQUIM SILVA ANDRADE

Secretario Municipal de Planejamento Urbano

aprefeiturapatrocinio Av Jodo Alves do Mascimento, 1452, Cidade Jardim www . patrocinio.mg.gov.br
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG.



ATA DA ASSEMBLEIA ORDINARIA DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO COMUNITARIO DE SAO JOAO DA SERRA NEGRA
CNPJ: 22.223.994/0001-48

Aos vinte e nove dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e seis, as
dezenove horas, no Saldo de Eventos Manoel Ferreira, conhecido como
“Ceboléo”, sede do Conselho de Desenvolvimento Comunitario de S3o Jodo da
Serra Negra, realizou-se a Assembieia Ordinaria do Conselho de
Desenvolvimento Comunitario de Sdo Jodo da Serra Negra, com a presenca
dos associados, representantes do Poder Publico Municipal e demais

convidados, conforme registro em lista de presenca prépria.

Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Israel Pinheiro, Presidente do
Conselho, que declarou aberta a reunido e, em seguida, concedeu a palavra a
Secretaria, Sra. Cléia Pereira, para a leitura da ata da reunido anterior,
realizada em vinte e sete de novembro de dois mil e vinte e cinco, a qual foi lida

e aprovada por unanimidade.

Na sequéncia, fez uso da palavra o Sr. Odirlei Magalhdes, Secretario
Municipal de Agricultura, que tratou sobre melhorias para a comunidade local,
com enfoque no novo loteamento em fase de criagdo, passando a palavra ao
Sr. Paulo Roberto dos Santos, Secretdrio Municipal de Habitagdo, o qual
apresentou os trabalhos ja desenvolvidos nho municipio e os projetos futuros,
incluindo a regularizagdo de imoéveis com documentagdo irregular na

comunidade de S3o Jodo da Serra Negra.

As dezenove horas e cinquenta e seis minutos, o Secretério Municipal de
Habitacado declarou aberta a Audiéncia Publica, com a finalidade de consultar
a comunidade acerca do projeto de loteamento proposto, especialmente quanto
ao tamanho dos lotes, definidos em dez metros de largura por vinte metros de
comprimento, totalizando duzentos metros quadrados. Em seguida, o Sr.
Leandro Andrade, Secretario Municipal de Planejamento Urbano, apresentou
esclarecimentos técnicos sobre o projeto, informando tratar-se de procedimento
exigido por legislagdo de interesse social, visando a transparéncia e a

participacdo da comunidade.



Na continuidade, o Sr. Paulo Roberto dos Santos refor¢cou a importancia da
audiéncia publica e concedeu a palavra ao Sr. André Luiz de Oliveira,
representante do empreendimento, que informou que a metragem dos lotes
possibilitara o acesso a uma maior parcela da populacdo, inclusive por meio de
programas sociais do Governo Federal. Informou ainda que o empreendimento
se encontra previamente aprovado nos aspectos ambiental, urbanistico e

juridico, restando apenas a aprovagdo da comunidade nesta audiéncia publica.

Posteriormente, foram convidados a compor a mesa o Sr. Nikolas Elias,
Presidente da Camara Municipal de Patrocinio, o Sr. Pedro Lucas, Diretor de
Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Patrocinio, e o Sr. Odirlei
Magalhdes, Secretario Municipal de Agricultura. Aberta a palavra a
comunidade e ndo havendo manifestagdes, o projeto foi colocado em votagao,
sendo aprovado por unanimidade. O Secretario Municipal de Habitagdo
declarou encerrada a audiéncia publica as vinte horas e quarenta e seis

minutos.

Nada mais havendo a tratar, o Presidente do Conselho, Sr. Israel Pinheiro,
agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a assembleia,
convocando os associados para a préxima reunido, prevista para o dia vinte e

seis de fevereiro de dois mil e vinte e seis.

E, para constar, eu, Cléia Marias Dias Pereira, Segunda Secretaria, lavrei a
presente ata, que apods lida e aprovada, seréd assinada pela Mesa Diretora e
transcrita no livro préprio do Conselho, sendo que as assinaturas constam no

livro de presenca.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL .. -
ESTADO DE MINAS GERAIS .

Avenca Faria Pereira. 2,944, Bairrg S3¢ Cristovas. 38.742-218

CEP*
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Cn*cunscmgaa Unica
SERVIGO DE REGISTRE RE I MOVEIS DE PATROCINIO MINAS GERAIS
REGISTRD GERAL CNM: 05864¢.2.0081000-84
FICHA

MATRICULA: 81.000 01F

LIVRO 2) DATA: 01 de setembro de 2023

IMOVEL RURAL: ronstisido de 12,31,16 ha de campos, stuados na Fazenda Serra Megra, Distrito de $30 Joan da Serra Negra, Municipio dew
Patrocinio. MG, demarcados pelz seguinie linha perimétrica: “Tem inftio no Ponto 171, situadao no fimite da confranagio com Jikda Songalues |
Nisags ~ 100 dsmdﬂ'}radn slzborado sob DATUM - Sirgas 2000, MC -439W, deinidn pelas Coordenadas Geogrdficas. 18330°3 To2d '3 o |

o

45249 12£.~ "W oocom Coosrdenadeas no Sslema UTM- X=308.268.9343 e Y=7916471.8747, com Asmules relcrenciades aop Noste
Cuadricula. 0 |
Ce Para Azimule Distancia (m} Cnord. E(X) Coord. NiY) !
171 172 gas12'ay’ £9,463 J0R.268,2353% TO16471,8747 |
172 73 182°1226 20,000 308.318.3191 TOT6A691026 o {
173 74 ERRERTE 12,000 I08.317.1984 TETHA48,1340 Laatiia
172 173 31225 20,000 308.329.1796 FUTHcd484615 - i
175 176 93°72'46' 50,000 I08.330,1003 TYT6 26&4301 ! : B Sy
176 177 183%124/! 20,000 308.380.2279 TO16565,6279 - ’
i 178 G3°12'46" 12,000 308.3791010 T916445,65%3 :.";
Y 138 F12h 20,000 308.391.08217 TU16.444 9868 L 55
! 180 GI"T2'46" 50,000 308.392,2030 T H16.461,9553 e
180 181 183712 36" 20,000 Aig.ee2 1244 T 916.462,1531
1en 182 938 245! 12,000 308.227,0038 7O160442,1856
182 183 2 20,000 308.452,3847 TA16441 5120
183 184 931 2'ay’ 40,000 308.454.1056 21647 S48UG
104 45 18324 20,000 308284 0427 TA1GA59,23488
185 186 93°1246" 12,000 3084929278 7.916:439,2703
186 187 391244 20,000 308.504,9030 78164385977
187 1R8 q3712'46" “40.000 308.506,0238 7816458 5663
18R~ 184 18372457 20,000 308.525,9610 7.4816.456,3245
189 160 931246 12.000 308.544.8401 TO16.436,3560
190 1% 3%12'44" 20.000 308.556,8212 7.8916.435,6834
391 82 9371250 45,271 308.557,9421 79H16.453,6520
13 9 17073359 49,694 AN8.403,0825 79104531182
9 w 120°21738" 32,367 308.611,2275 7.976.404 026006
T8 L) i e e rad A7.483 308.616,647% 79163721870
11 12 1705 245" 18,776 308.621.2030 5.345.0849
12 13 170°23'56" 19,826 A0A.624 3978 7H16.326,5818
13 14 175108 19,749 308.627,7045 7.910.307.0338
Tig 13 1707 520" 21,045 IN8.630,8242 T.9716.287.5363
15 16 17050800 26,095 108.634 4061 T916.266.7953
Th 53 17075450 14,135 308.638,8776 FO76.241,0865
¥ 18 119°5408" 30,808 108.641,1098 7916.227,1288
18 5 12474927 11,281 308.667.8163 ZOV6211.7704
18 20 FBEFIT T 13.060 308.677.53041 7.816.205,989¢9
20 21 101°3843" 0237 30R.6A5,37317 TH16.202.0360
21 22 204%0047° 45,581 108.6%0,1838 TH16.201.9588
22 23 203°530'54° 20,837 108.671,6349 7.916.160.3527
23 24 204°071°328" 21,782 208.663,2101 T 816,141,2948
24 25 2757383 R7Z.685 308 654 5826 7816.121,9419
45 L6 183°21 319! 61,570 30B.597,1774 7016,127.6138
26 i 269°021 7" 43,3248 30B.591,0687 7.916.066,3480
27 2R 30%°59'59° 20,156 308.547 7272 7.916.063,6203
28 29 308°34'36" 41,785 308.532.2867 7.916078,5763
29 Eie) 216%48217° 19,482 3N8.500.0777 7.916.105.1981
a0 3 305°593 7" Do03 308 4884036 7O16.089,6032
37 34 305°381 3" nA33 3084876732 79160901337
22 232 30%°1 Fisan 0865 308.484,9559 TO16.600,6480
33 EE 304°59'03" 4846 208.486,2509 T8 RO9T, 1471
34 33 304°51'348° 0830 308.485,5 70760876324
35 36 304°25'53" U216 A0R.A84,8727 T.916.092.1037
36 - o 30471 1’52 0,802 308.484,2019 TA16.092.5663
37 38 304°0006"° 4,790 308 4R3,5382 7Y156083.0174
I 39 303°50123* 0,780 FO&AB2B830 7A816093,23893
38 “0 303°=2'34" Q770 308.482.2334 7.4916.093,89335
<0 4 303°38'00" 0,762 308.481,5946 7.976.094,3211
o0 42 303°35'32" 0756 308.480.9529 7.916.094,7433
gy A

Continua no verso.
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"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Circumnscricao Unica
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO, MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL CNM: 058544.2.0081000-84

. FICHA
MATRICULA: 81.000 a1y
432 43 303°3542" 0,750 308.48G,3304 7.916.095,1614 A
43 44 303°38'32° 0,746 308.479,7054 7.916695,5766
| 44 45 303744'04" 0744 308.479,0841 7.916.095,9900
43 46 303°51'38" 0742 3084784658 7.916.0%6,4030
46 47 303°58'35" 0,741 308.477,8496 7.516.096,8164
47 48 304°0414" 4,739 308.477 2355 7.816.097,2303
48 49 304°08'36" 0,738 308.476,6230 7.916.097,6445 L
49 30 304°1140" 0737 3084760121 7.916.098,0588 M
30 31 304°1325" 0,736 308.475,4025 7.916.098,4730 v =
31 52 304713'51" 0,735 308.474,7941 7916.098,8868 4
52 53 304%12'57" 0734 308.474,1865 7.816.099,3002 T
a3 54 304°1G'44" 0,733 308472,5798 7.916.099,7128
54 55 304°07112¢ 5732 308.472,6735 7.916.100,1245
55 36 3047021 ¢" 0731 3084723676 7.916.100,5350
56 57 303°56'D5" 3730 3084717678 7915,100,9442
57 58 303°38'31" 0,730 308.471,1359 7.916.101,3516 <
58 39 303%39137F Q729 308.470,5497 7H1A1061,7578
5% a5 303°z921" 0,728 308.463,9431 7.916.102,1418
a0 61 303°186G5° 0,728 308.469,3358 7.916.102,5636
61 62 Elek R i ton 0,728 308.468,7275 7916.102,9632
62 63 302°56'59" 0729 3068.468,1178 7.216.103,3670
63 64 302°4733" 0,731 308467,5059 7.916.103,7575
84 65 302°38'54" 4,734 308.466,8914 7.816.104,1535
65 66 302°31'04° Q0,737 30B.466,2735 7.916.104,5493
66 &7 3G2°24'02" 0,742 308.465,6518 7.916.104,9457
&7 68 /750" 0,747 308.465,0255 7.916.105,3432
68 6 302°12'28" 0753 308.464,3840 7916.105,7425%
£9 70 302°07'56" 0,760 306.463,7559 7.916.106,1437
70 71 302°0413" 0768 308.463,1133 7.516.106,5475
771 72 302°011 8" 0776 308.462,4629 7.916.106,3555
72 Z 301°5911" 0,785 308.461,8048 7.918.147,3670
73 74 301°57'50 0,79 308.451,1386 7.916.10778317
T4 75 3017571 4" 0,867 208.460,453% 7.5816.108,2043
¥ 76 K o e 0,818 308.459,7782 7816.108,6311
76 7 301°57°22" 0,829 308.459,0851 7.916.109,0641
77 78 301°57'31% 0,840 308.458,3815 7.916.109,5030
78 78 301°37'42¢ 0.84¢9 308.457 6691 7.916.1099474
7g 80 301°57'53" 0838 308.456,9486 7.816.110,3970
80 &1 307°38'08" 0867 308.456,2204 7%16.110,8514
&1 82 30i°5823" 0874 308.4554453 7916.111,3102
&2 83 301°58'4Q0" 0881 308.454,7437 7.816.111,7731
83 84 361°58'38" 0867 308.453 9964 7916.112,2397
a4 85 3015917 0,893 308.433,2438 7.916.112,70%
a5 86 301°59'38" 0897 308.452 4867 7816.113,1823
86 87 30z°0000° 0,902 308.451,7253 7.916.113,65380
87 &8 302°pG 23" D905 308.450,5610 7.916.114,1358
88 89 302°00'49" 0,908 308.450,1936 7.816.114,6154
89 %0 3027401 5! 05810 3084494241 7.916.115,0965
a0 1l 302°01132" 091 308.448,6529 7.916.115,5788
g1 g2 302°00'55" 00913 308.447 8805 7.916,116,0613
92 93 301°59'14" 0915 308.447,1065 7.916.116,5459
g3 34 301°56'28" 0919 308.446,3300 7.916.117,0308
Gé 935 301°52'39° 0922 308.445,5505 7.916.117,5168
g5 96 3014 748" 0827 308.444,7673 7.916.118,0038
%6 o7 301°41'57" 0,532 308.443,8797 7.916.1184921
g7 98 301735'08° 0837 308.443,1870 7.916.118,9817
98 39 301°2721° 0944 308.442,35885 79161194727
ag 100 30171840 0951 308.441,5835 7916.119,9651
100 m 301°09'06" 0358 308.440,7714 7.916.120,4591%
101 102 300°5842" 0966 308.432,9515 78161203547
p 102 103 300°47°30" 0975 308.432,1231 7916.121,4520
Y Py
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINAS GERAIS

ESTADO DE

Avenice Faria Pereira, 2.944, Bairrg S

CERTIDA

&0 Cristovdo, CEP; 38.742-218

C DE INTEIRO TEOR

CNM
058644.2.0081000-34

5 s =
"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Circumscricio Unica o
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO , MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL CNM: 058644.2.0081000-84
FICHA
P MATRICULA: 81.000 02F
L!V RO 2 DATA: 01 de setembro de 2023
103 104 300°35'34" 0985 308.135.2835 70161219572 )
104 105 300cz2's4 G955 8437 4380 79161224523
10s 106 300°p9'52" 1,005 308436,3799 79161229533 -
106 107 299757735 1015 3084357109 7O16.123.4604 ]
17 108 2900515 1024 3084348215 7.816.1238673 $
108 109 2949*35'55" 1.033 3084339425 7 916.124,4758 s B
e 11Q 299°26'19" 1840 308.433,0446 791612498548
110 11 2098t 337 1047 3084321388 7916.125.4970 ,3u-
1 112 209°N9473" 1,053 308.431,3259 7.916.126,0092 2
112 113 259°02'34" 1,058 308.430,3066 7916.126,5222 ==
173 114 298°36'10° 1.062 308.429,3817 T 916.127.0357
112 115 298°5028" 1.066 308.428,4522 7.916 127,549
115 115 298°45728" 1068 3084275188 7.916.1280637
116 177 298°41 0" 1,070 308.426,3822 79161285776
| 117 18 298°37:23" 1071 208.425,6434 79761290913
b 998 118 298°3428' 1071 3064247032 7 916.129,6025
118 120 288°32'05" 1.071 3084237623 79161301169
120 EES] 298230107 1070 308.422,8215 7.916.130,6284
(217 122 298°27'36" 107 308.127,8809 7.016.131,7392
| 122 123 268°221 9 1,082 3084209370 7.916.131.6508
| 123 124 z298°z0°20" 1043 308 419,9855 7.916.132,1634
| 124 125 258°15'94" 1112 308.419,0220 7.916.132,6850
125 126 298°1036* 1135 308.418.0423 7.916.1332117
16 127 298°05G1" 1162 308.417,0420 7916.133,747
vy 128 297°5906" 1794 308.416.0769 7.916.134,2945
128 129 397°52'55 1291 308.414,9626 7.916.134.8548
129 130 297°44 36" 1272 308,413,R749 7.916.135.4302
130 ™ 287409 1318 308.412,7493 78161360237
131 132 293 quas 1,369 308.411.5817 7.916.136.6353
132 133 29722727 1425 308.470.3677F 7.0916.137 26490
133 13¢ 2970214 1486 308.400,1030 7.916137,9361
134 135 2971510 1,551 3084077833 7916.138,6089
1135 136 295°38'48" 32,292 308.406.4043 7.916.139,3192
136 137 2031448 7.819 30B8.377.3753 7.916.1534650
137 138 289*1298" 61,359 308.370.3032 7.916.156,7999
138 139 291°1536" 41,130 308.212.3597 7.916.176,5868
139 140 27754 4 21,640 308.2740287 T.016.191,9006
a0 141 320°49'45" 2,97 38,252 5941 72161948763 |
141 142 3456 14,801 308.257,2066 751671965704 {
42 743 35725 32923 I08.252,1817 29162114386
143 144 3°42104" 23500 308.254,3996 7916244 3883
144 143 48°2Tasn 21 308255 87486 7O 267 7397
155 146 93°1245" 27,724 308.257.5111 7 976.269,1525
146 147 312457 12.300 308.285,1914 7.916.267,5988
147 148 2731 246" 27.621 3028.285,8639 7.916.279,5790
148 149 318%27728° 2112 308.258,2860 7916.281,1279
149 150 3°42'10" 14,622 308.256,8853 7.916.282.7088
{150 151 3%a44°40" 21455 I0R.257,8B2us5 T.916.297,24999
157 152 3Pap53" 18,399 308.259.2307 7.516.318,7094
150 153 3°4RM0L 16,027 308.260,2772 78916.337 5676
1 154 4872925 3732 308.261,5304 7.916.353,5600
[ 134 155 93°1244" 16927 308.263,1264 79163549727
5 156 3”12 46" 12000 108.200.0111 FO16.353.4024
136 157 27371796 36843 $08.290,6847 7516.365,4447
157 138 318%1845" 2178 308.263,5829 ~.816.366,9491
138 159 3925044v 17192 308.262,4745 7916.368,5305
159 150 3%4551" 6,302 IDA.253.4982 7.976.385,4980
161 166 93°1 228" 25,439 308.263,97% 9 7 516297 9849
166 167 3*12'46" 48,044 3056.282,3107 7.916.390,5612
167 168 2731 2'46" 23,500 308.292 (1332 7.916.438,5294
164 169 3°40'39" 12,000 3NADAR 502 7.916.439,8462 J
- .

L
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"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - (ircunscrigdo Unica
SERVICO DE REGISTROC DE IMOVEIS DE PATROCINIO, MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL CNM: 058644.2.0081000-84

FICHA
MATRICULA: 81.000 02v
("569 170 3187 246" 2421 308.264%37110 739164518221 W
170 171 3°12'46" 18.500 3082678974 79164534038 :
Perimetro: 1,842,487m; Area: 123.116,357m7, }
| Vértices Canfrontantes -
| 171 20 192 7ilda Gongabves Nunes — (Ora desdobrado;;
192 ap 21 Simonal Ozanam Peres e Quiros — Matricula 63.528; 4 i
212024 Marcelo dos Reis Peres — Matriculz 39.580; . 2
24 20 28 Municipic de Patocinio; . % >
! 282030 Luzana da Silva Viara Borges — (Posseira); e
30 a0 141 Municipio de Pamocinio — Avenida José Maria de Alkimim;
| 141 a0 144 Municipic de Patrocinio — Rua Adolio Francisco de Brito;
144 ao 149 Muricipio de Patrocinio — Rua Joao Alves do Nascimento;
149 ap 153 Municipio de Parocinic — Rua Adolfo Franciseo de Erito;
153 an 138 Municipio de Patrocinio - Craciano dos Reis Guimaraes;
158 a0 160 Municipio de Palrocinio ~ Rua Adolfo Francisco de Brito;
160 80 171 Zide Gomgakes Nures ~ (Ora desiobradol’. - ITR/NIRF: 2.542.188-3, AT 29,0 ha. Apresentou Certidéo Negafiva de

Déhitos Relativas acs Tribuins Federais e & Divida Ativa da Unido de Im&vel Ruml emitida em 13/03/2023 vilida até 09/09/2023, confirmada
cletranicaments, e Cerfificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR N2 415.103.0C00.817-3 quitado para 2023, tendo Mddulo Rural (haj: 50,0000,
N° de Médulos Rurais: 0,98: Médulo Fiscal (ha): £0,0000; N° Médulus Fiscais: 1,2274; FMP (ha): 200, ambos em nome de Zilda Gongalves
Nunes. - Emolumentos; K§56,97; Recomnpe; R$3,42; TF: R§16,99: i55QN: R$2,85; Tolal: R$82,23. Codigo: 4401-6; Quantidade: 1; Tributagio:
! 1. Protocolo; 333.221.

PROPRIETAREA: ZILDA GONCALVES NUNES, do lar, inscrifz no CPF 071.688.556-54,RG MG-14.370.473 SSPMC, casmda corm RUBES DOS
REIS NUNES, fazendeiro, inscrite no CPF 038.003.506-53, RG M-2.454.339 SSP/MC, sob o regime de comunhZo de bens, em 11/02/1967,
brasileiros, residentes e domiciliades na Fazenda Serra Negra, Distrito de Sio Jodo da Serra Negra, Municipio e Parocinio, MC.

REFERENCIA: AV-4 da Maticula n? 80.989, Livro 2, desta Circunscrigaa.

A Oficiala, Janette jaber Barbosa _A 0 ansiimic oo 2o ;"‘CC«"‘-

AV-1/81.000. Prol. 333,221 25/07/2023. TRANSPORTE DE RESERVA LEGAL. ORIGEM: AV-2/80.989. Fica transporlada para estz maticula a
Reserva Legal especializada nia AV-1 da matricula 56.736, com irea de 05,00,00 ha de terras. REFERENCIAS: AV-1/80.377 & AV-1/80.378
desta Circunscricao. - ITR ¢ CCIR os mesmos deserilos na aberiura dests mawicula. - hdo hi cobranga de Emolumentos, nos termos do Art. 10, §
2 da Lel Estadual n® 15,424/2004. Dat do Ato: 01/09/2023. - Eu, Frederico de Castro Sigueira, Auxiliar de Escrevente que o digitei.

A Dficials, Janette Jaber Barbosa, rgrc,x_-m S 'L.c:__l,-_ [ st

AY-2/81.000. Prot. 333.221. 25/07/2023. TRANSPORTE DO CADASTRO AMBIENTAL RURAL. ORIGIM: AV-3/80.982, O imdvel se encontra
regiszado no CAR sob o n® MG-31 43103-085D81D0Ca7A4385911198ECOF10E224 - TR ¢ CCIR os mesmos descritos na abertura desta
malricuia. - Ngo ha cobranca de Emelumentos, nos termos do Art. 10, § 28 da Lei Estadual n? 15.424/2004. Data do Ato: 01/092023. - Eu,
Frederico de Castro Siqueira, Auxiliar de Escrevente que o digitel.

A Oficiala, Janette jaber Barbosa, 4 SSenesiie 4 S [

R-3/21.000. Prof. 335.237. 03/10/2023. COMPRA E VENDA, Escritura Piblica de Comprs e Venda lawada 2 folha 64/66, do Livic " 31-I, em
29/09/2023, no Cartaric de Registro Chvil e Notas de 5% Joae da Serra Negra, MG, Comarca de Parocfnio, MC. TRANSMITENTES: Zilda
Congalves Nunes & seu mzrde Rubes dos Reis Nunes, acima gualificados. ADQUIRENTE: ANDRE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACORS
LTDA inscrita no CNP 26.695.917/0001-41,com sede na Avenida Paranaiba, n? 1355, Centro, em Patos de Minas, MG, neste alo representada
por seu administrador André Luiz de Oljveira, inscrito no CPF 007.039.976-02, conforme documentos constitutivos descritos em referida
escriira. OBJETO: A tolalidade do presente iménel. VALOR: R$890.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: R$190.000,00 mediante cheque;
R$700.000,00 que serac pages mediantes parcelas: 1) R$30.000,00 através de cheque em 1 5/10/2023; 2) R$30.000,00, aravés de cheque, em
15/11/2023; 3) R$30.000,00 através de cheque, em 15/12/2023; 4) R§30.000,00 & R$20.000,00 afravés de cheq-ﬁéii"em 15/01/2024; 3)
R$30.000,00 e R$20.000,00 através de cheques, em 15/02/2024; 6) R$30.000,00 & R$20.000,00 através de cheques, em 15/03/2024; 7)
R$30.000,00 e RS20.000,00 através de cheques, em 15/04/2024; B) R$30.000,00 e R$20.000,00 avavés de cheques, em 15/052024; 9)
2330.000,00 e R$20.000,00 atrdvés de cheques, em 15/06/2024; 10) R$30.000,00 ¢ R$20.000,00 através de cheques, em 15/07/2024; 11}
£$30.000,00 e R$20.000,00 através de chegues, em 15/08/2024; 12) R$30.000,00 e R$20.000,00 através de chegues, em 15/0%/2024; 13}
R$30.000,00 e R$20.000,00 aravés de cheques, em 15/1Gi2024; & 14) R$30.000,00 e R%20.000,00 awravés de cheques, em 15/11/2024.
CGNDlE‘IDE—S: Transacie graveda sob a cliusela resolutive expressa, previse no art. 474, da Cédign Civil Brasileiro. LANCAMENTO
 TRIBUTARIQ: ITBI Sobre R$890.000,00, conforme CGuija, mencionada em referida escritura. - ITR/ANIRE: 2.542.188-3, AT 49,0 ha. Apresentou
Certidio Negativa de Débitos Relativos a0s Tributos Federais ¢ 2 Dfvida Ativa da Unido de imével Rural emitida em 20/09,/2023 valida até
18/03/2024, confirmada eletonicamente, e Certificado de Cadastra de Imével Rural - CCIR N? 415.103.000.817-3 quitado para 2023 ambos em
name de Zilkda Gongalves Munes. BASE DE CALCULO DOS EMOLUMENTOS e TH: R$8%0.000,00, conforme Declaracio de Valor Real do
Imével, arquivada nesta Serventa. - Emolumentos: R$3.180,50, Recompe: R$190,82; TF: R$2.602,21; ISSQN: R$159,02; Togl: R86.132,55.
Cédigo: 4549-2; Quantidade: 1; Tribumgio: 1. Arguivos desle Protocolo: Emolumentos: R$83,90; Recompe: R$S5,00; TFi RE2Z7,90; ISSQN:
U »
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Avsmida Faria Pereira, 2.944, 8zi~o S3o Cristovdo, CEP: 38 742-218
CERTIDAOC DE INTEIRO TEOR
"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Circunscricdo Unica 2
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL Chai: 058644.2.0081000-84

. FICHA
MATRICULA: 81.000 O3F
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! LIVRO 2 DATA: 09 de cutuhro de 2023

) R 207 Towl R31 20 00, Cédigy 81075 Cuamtdade: o Trbutageo: 1 Dawa do Ao 09102025 - Fu, Kamline Pinneire Tivelra. Digiadora |
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F MUNICIPI0

PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

*inclui cobertura
Area Minima dos lotes de 200m?
Testada Minima de 10m, exceto para lotes de esquina que serd no minimo 15m

Vias de trifego com largura minima de 12m {passeio + rua)
H = é a altura da edificagio, EXCETO cobertura, barriletes e reservatério

RESIDENCIA

O afastamento lateral poderé ser apenas em uma das laterais do terreno {minimo 1,50m)

COMERCIO

Engquadram como ZEIS MISTA os lotes com frente para Av. José Maria de Alkimim e para a R. Jo#o Alves do Nascimento




