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PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

OFICION®  : 036/2026
ASSUNTO  : Encaminha Substitutivo de Projeto de Lei
SERVICO : Gabinete do Prefeito
DATA : 07/05/2026
Senhor Presidente,

Pelo presente estamos encaminhando a esta Egrégia Casa
Legislativa, Projeto Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n° 011/2026, que
‘ALTERA O ANEXO Il (MAPA DE ZONEAMENTO) DA LEI COMPLEMENTAR N° 132,
DE 10 DE DEZEMBRO DE 2014, PARA INSTITUIR ZONA ESPECIAL DE INTERESSE
SOCIAL - ZEIS NO DISTRITO DE SAO JOAO DA SERRA NEGRA E DEFINE
DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, para
a apreciagéo e votacéo dos nobres Vereadores, EM REGIME DE URGENCIA.

Solicito, na ocasido, a devolugdo do Projeto de Lei
Complementar n° 011/2026, tendo em vista a apresentacdo do presente substitutivo.

Na oportunidade, renovamos a V. Ex® e demais Edis votos de
real apreco e distinta consideragao.

Atenciosamente,
Gustavo Ta

eito Municipal

EXM°, SR.
NIKOLAS DE QUEIROZ ELIAS

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE PATROCINIO

PATROCINIO - MG e,
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MENSAGEM AO SUBSTITUTIVO DE PROJETO DE LE| COMPLEMENTAR Ne
011/2026.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submeto 3 elevada apreciacdo desta Egrégia Casa Legislativa o presente
Substitutivo ao Projeto de Lej Complementar n° 011/2026, que que tem por objeto
promover a alteragdo do Mapa de Zoneamento constante da Lej Complementar n° 132,
de 10 de dezembro de 2014, que trata do Zoneamento, uso e ocupagéo do solo no
Municipio de Patrocinio-MG, com a finalidade especifica de reclassificar area situada no
Distrito de Szo Jozo da Serra Negra, para a categoria de Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS), conforme delimitagdo apresentada.

A proposicéo justifica-se pela necessidade de adequar o uso do solo urbano
a realidade social e habitacional local, assegurando que o ordenamento territorial
municipal seja instrumento efetivo de inclusao social, em consonancia com os principios
constitucionais da funcéo social da propriedade (art. 5°, XXIIl) e do direito a moradia
digna (art. 6°), bem como com o mandamento do artigo 182 da Constituicdo Federal,
segundo o qual a politica de desenvolvimento urbano deve ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.

A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) & uma categoria urbanistica
reconhecida no ordenamento juridico brasileiro, constituindo importante instrumento de
politica urbana wvoltado 3 promogao da justica social. Sua instituicdo permite a

implementaco de politicas habitacionais destinadas a populacéo de baixa renda, bem

COmo a organiza¢éo do crescimento urbano de forma planejada e sustentavel, em

consonancia com as diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 1 0.257/2001).
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No caso em apreco, a area objeto da reclassificacdo apresenta
caracteristicas territoriais, urbanisticas € socioeconémicas compativeis com sua
destinagdo para fins de habitacdo de interesse social, conforme estudos técnicos
elaborados pela Secretarig Municipal de Urbanismo, os quais evidenciam a necessidade
de ampliaggo da oferta de moradia adequada no Distrito de Sao Jodo da Serra Negra.

Importante destacar que, em observancia aos principios da gestao
democratica da cidade € da participacio Popular, previstos no Estatuto da Cidade, foi
realizada audiéncia publica no ambito do Distrito de S#o Jodo da Serra Negra,
oportunidade em que a Proposta de reclassificagéo do Zoneamento foi amplamente
debatida com a comunidade local. Conforme registrado em ata que acompanha o
presente projeto, a populacdo manifestoy-se favoravelmente 3 alteracdo pretendida,
evidenciando o alinhamento da medida com os interesses coletivos e as demandas
sociais da localidade.

Ademais, o projeto estabelece diretrizes urbanisticas especificas para a area,
por meio de quadro técnico constante do Anexo |, garantindo seguranca juridica,
previsibilidade e adequada compatibilizagio entre os pardmetros urbanisticos e a
finalidade social da ZE|S.

Diante do exposto, e considerando a relevancia social, urbanistica e
participativa da matéria, submeto 0 presente Projeto de Lej 3 apreciacdo dos nobres
Vereadores, solicitando sua analise e posterior aprovacio.

Ao ensejo, renovo a Vossas Exceléncias protestos de elevada estima e
distinta consideracso.

Atenciosamente,
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LE| COMPLEMENTAR N° 011/2026
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"ALTERA O ANEXO I (MAPA DE ZONEAMENTO) DA LEI
COMPLEMENTAR N° 132, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2014,
PARA INSTITUIR ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
— ZEIS NO DISTRITO DE SAO JOAO DA SERRA NEGRA E
DEFINE DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE PATROCINIO-MG, no uso de suas atribuices
legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona 3 seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Fica alterado o Anexo Il — Mapa de Zoneamento da Lei Complementar n°
132, de 10 de dezembro de 2014, para incluir como Zona Especial de Interesse Social
— ZEIS a area correspondente a delimitacéo perimétrica abaixo descrita:

IMOVEL RURAL: constituido de 12,31,16ha de campos, situados na Fazenda
Serra Negra, Distrito de Sio Joso da Serra Negra, Municipio de Patrocinio, MG,
demarcado pela seguinte linha perimétrica: Tem inicio no ponto 171, situado na divisa
entre a confrontacéo entre Zilda Gongalves Nunes - Matricula 82.932 e Zilda Gongalves
Nunes - Matricula 82. 933, definido pelas coordenadas Geodésicas Latitude
18°50'5.1620"S e Longitude 46°49'10.7120"W, UTM E(X)=308.268,9343 e
N(Y)=7.916.471,8747, com Azimutes referenciados ao Norte de Quadricula. ROTEIRO
PERIMETRICO - AREA TOTAL De Para Azimute Distancia (m) Coord. E(X) Coord. N(Y}
171 172 93° 12' 46" 49,463 308268,9343 7916471,8747 172 173 183° 12" 46" 20,000
308318,3193 7916469,1026 173 174 93° 12" 46" 12,000 308317,1984 7916449,1340 4
174 175 3° 12° 46" 20,000 308329,1796 7916448,4615 175 176 93° 12' 46" 50,000

SROCURADORIA L
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308330,3005 791 6468,4301 176 177 183° 12' 46" 20,000 308380,2219 791 6465,6279
177 178 93° 12’ 46" 12,000 308379,1010 7916445,6593 178 179 3° 12' 46" 20,000
308391,0821 791 6444,9868 179 180 93° 12" 46" 50,000 308392,2030 791 6464,9553
180 181 183° 12' 46" 20,000 308442,1244 7916462,1531 181 182 93° 12' 46" 12,000
308441,0036 791 6442,1846 182 183 3° 12' 46" 20,000 308452,9847 791 6441,5120 183
184 93° 12' 46" 40,000 308454,1056 7916461,4806 184 185 183° 12' 46" 20,000
308494,0427 791 6459,2388 185 186 93° 12’ 46" 12,000 308492,9218 791 6439,2703
186 187 3° 12’ 46" 20,000 308504,9030 7916438,5977 187 188 93° 12' 46" 40,000
308506,0238 791 6458,5663 188 189 183° 12’ 46" 20,000 308545,9610 7916456,3245
189 190 93° 12' 46" 12,000 308544,8401 7916436,3560 190 191 3° 12' 46" 20,000
308556,8212 7916435,6834 191 192 93° 12" 46" 45,211 308557,9421 7916455,6520
192 9 170° 33" 59" 49,694 308603,0825 7916453,1182 9 10 170° 21" 38" 32,367
308611,2275 7916404,0966 10 11 170° 27' 07" 27 483 308616,6472 7916372,1870 11
12 170° 12' 45" 18,776 308621,2059 7916345,0849 12 13 170° 23" 56" 19,826
308624,3978 7916326,5819 13 14 170° 51' 08" 19,749 308627,7045 79163070338 14
15 170° 15' 20" 21,045 308630,8442 7916287,5363 15 16 170° 08" 00" 26,095
308634,4061 7916266,7953 16 17 170° 54" 50" 14,135 308638,8776 7916241,0865 17
18 119° 54' 08" 30,808 308641,1098 7916227,1268 18 19 120° 49' 27" 11,281
308667,8165 7916211,7704 19 20 107° 37" 11" 13,060 308677,5041 7916205,9899 20
21 101° 38' 43" 0,237 308689,9517 7916202,0366 21 22 204° 00" 47" 45,581
308690,1838 7916201,9888 22 23 203° 50' 54" 20,837 308671,6349 7916160,3527 23
24 204° 01' 38" 21.189 308663,2101 7916141,2948 24 25 275° 38" 34" 57,685
308654,5826 7916121,9419 25 26 185° 41' 39" 61,570 308597,1774 79161276138 26
27 269° 02" 17" 43,348 308591,0687 7916066,3480 27 28 309° 59' 59" 20,156
308547,7272 7916065,6203 28 29 309° 34' 36" 41,785 308532,2867 7916078,5763 29
30 216° 49" 21" 19482 308500,0797 7916105,1981 30 31 305° 59' 37" 0,903
308488,4036 7916089,6032 31 32 305° 38' 13" 0,883 308487,6732 7916090,1337 32
33 305° 17" 58" 0,864 308486,9559 7916090,6480 33 34 304° 59' 03" 0,846
308486,2509 7916091,1471 34 35 304° 41' 38" 0,830 308485,5574 7916091,6324 35 .
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36 304° 25' 53" 0,816 308484,8747 7916092 1051 36 37 304° 11' 59" 0,802
308484,2019 7916092, 5663 37 38 304° 00’ 06" 0,790 308483,5382 7916093,0173 38
39 303° 50" 23" 0,780 308482,8830 7916093,4593 39 40 303° 42 59" 0,770
308482,2354 79160938935 40 41 303° 38' 00" 0,762 308481,5946 7916094,3211 41
42 303° 35 32" 0,756 308480,9599 7916094,7433 42 43 303° 35 42" 0,750
308480,3304 7916095,1614 43 44 303° 38' 32" 0,746 308479,7054 7916095,5766 44
45 303° 44" 04" 0,744 308479,0841 7916095,9900 45 46 303° 51' 38" 0,742
308478,4658 7916096,4030 46 47 303° 58' 35" 0,741 308477,8496 7916096,8164 47
48 304° 04' 14" 0,739 308477,2355 79160972303 48 49 304° 08 36" 0.738
308476,6230 7916097,6445 49 50 304° 11" 40" 0.737 308476,0121 7916098,0588 50
51 304° 13’ 25" 0,736 3084754025 7916098,4730 51 52 304° 13' 51" 0,735
308474,7941 7916098,8868 52 53 304° 12" 57" 0,734 308474,1865 791 6099,3002 53
54 304° 10' 44" 0,733 308473,5798 7916099,7128 54 55 304° 07" 12" 0,732
308472,9735 7916100,1245 55 56 304° 02' 19" 0,731 308472,3676 7916100,5350 56
57 303° 56" 05" 0,730 308471,7618 7916100,9442 57 58 303° 48 31" 0,730
308471,1559 7916101,3519 58 59 303° 39' 37" 0,729 308470,5497 7916101,7578 59
60 303° 29' 21" 0,728 308469,9431 7916102,1618 60 61 303° 18" 05" 0,728
308469,3358 7916102,5636 61 62 303° 07" 10" 0,728 308468,7275 791 6102,9632 62
63 302° 56' 59" 0,729 308468,1178 7916103,3610 63 64 302° 47" 33" 0,731
308467,5059 7916103,7575 64 65 302° 38' 54" 0,734 308466,8914 7916104,1535 65
66 302° 31" 04" 0,737 308466,2735 7916104,5493 66 67 302° 24' 02" 0,742
308465,6518 7916104,9457 67 68 302° 17" 50" 0,747 308465,0255 791 6705,3432 68
69 302° 12’ 28" 0,753 308464,3940 7916105,7423 69 70 302° 07" 56" 0,760
308463,7569 7916106,1437 70 71 302° 04' 13" 0,768 308463,1133 7916106,5479 71
72 302° 01' 18" 0,776 308462,4629 7916106,9555 72 73 301° 59" 11" 0,785
308461,8048 7916107,3670 73 74 301° S7' 850" 0,796 308461,1386 7916107,7831 74
75 301° 57 14" 0,807 308460,4636 7916108,2043 75 76 301° 57" 13" 0,818
308459,7792 7916108,6311 76 77 301° 57" 22" 0,829 308459,0851 7916109,0641 77
78 301° 57" 31" 0,840 308458,3815 7916109,5030 78 79 301° 57 42" 0,849
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308457,6691 7916109,9474 79 80 301° 57' 55" 0,858 308456,9486 7916110,3970 80
81 301° 58 08" 0.867 308456,2204 7916110,8514 81 82 301° 58" 23" 0,874
306455,4853 7916111,3102 82 83 301° 5840" 0,881 308454, 7437 7916111,7731 83 84
301° 58' 58" 0,887 308453,9964 79161 12,2397 84 85 301° 59* 17+ 0,893 308453,2438
7916112,7096 85 86 301° 59'38" 0,897 308452,4867 7916113,1825 86 87 302° 00’ 00"
0,902 308451,7255 7916113,6580 87 88 302° 00° 23" 0,905 308450,9610 7916114,1358
88 89 302° Qo' 49" 0,908 308450,1938 7916114,6154 89 90 302° 01' 15" 0,910
308449,4241 7916115,0965 90 91 302° 01'32"0,911 308448 6529 7916115,5788 91 92
302° 00' 55" 0,913 308447,8805 7916116,0619 92 93 301° 99" 14" 0,915 308447 1065
7916116,5459 93 94 301° 56 28" 0,919 308446,3300 7916117,0308 94 95 301° 52'39"
0,922 308445,5505 791611 7,5168 95 96 301° 47" 48" 0,927 308444,7673 791611 8,0038
96 97 301° 41' 57" 0,932 308443,9797 7916118,4921 97 98 301° 35 08" 0,937
308443,1870 7916118,9817 98 99 301° 27 21" 0,944 308442,3885 7916119,4727 99
100 301° 18" 40" 0951 308441,5835 7916119,9651 100 101 301° 09’ p6" 0,958
308440,7714 7916120,4591 101 102 300° 58' 42" 0,966 308439,9515 791 6120,9547
102 103 300° 47" 30" 0,975 308439,1231 7916121,4520 103 104 300° 35' 34" 0,985
308438,2855 7916121,9512 104 105 300° 22' 54" 0,995 308437,4380 791 61224523
105 106 300° 09’ 52" 1,005 308436,5799 7916122,9553 106 107 299° 57" 35" 1,015
306435,7109 7916123,4604 107 108 299° 46' 15" 1,024 308434,8315 7916123.9673
108 109 299° 35' 51" 1,033 308433,9425 7916124,4758 109 110 299° 26' 19" 1,040
308433,0446 7916124,9858 110 111 299° 17' 37" 1,047 308432,1388 7916125,4970 111
112 299° 09' 43" 1,053 308431,2259 7916126,0092 112 113 299° 02' 34" 1,058
308430,3066 7916126,5222 113 114 298° 56" 10" 1,062 308429,3817 7916127,0357
114 115 298° 50’ 28" 1,066 308428,4522 7916127,5496 115 116 298° 45' 28" 1,068
308427,5188 7916128,0637 116 117 298° 41' 08" 1,070 308426,5822 7916128,5776
117 118 298° 37" 28" 1,071 308425,6434 7916129,0913 118 119 298° 34' 28" 1,071
308424,7032 7916129,6045 119 120 298° 32" 05" 1,071 308423,7623 7916130,1169
120 121 298° 30’ 07" 1,070 308422,8215 7916130,6284 121 122 298° 27' 36" 1,074
308421,8809 7916131,1392 122 123 298° 24' 19" 1,082 308420,9370 7916131, 6508/’
1/
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123 124 298° 20" 20" 1,095 308419,9855 7916132,1654 124 125 298° 15" 44" 1,112
308419,0220 7916132,6850 125 126 298° 10" 36" 1,135 308418 0423 79161332117
126 127 298° 05’ 01" 1,162 308417,0420 7916133,7475 127 128 297° 59' 06" 1,194
308416,0169 7916134,2945 128 129 297° 52' 55" 1,231 308414,9626 7916134,8548
129 130 297° 46' 36" 1,272 308413,8749 7916135,4302 130 131 297° 40" 11" 1,318
308412,7493 7916136,0231 131 132 297° 33' 47" 1,369 308411,5817 7916136,6353
132 133 297° 27" 27" 1,425 308410,3677 7916137,2690 133 134 297° 271' 14" 1,486
308409,1030 7916137,9261 134 135 297° 15' 10" 1,551 308407,7833 7916138,6089
135 136 295° 58' 48" 32,292 308406,4043 7916139,3192 136 137 295° 14' 48" 7,819
308377,3753 7916153,4650 137 138 289° 12' 28" 61,359 308370,3032 7916156,7999
138 139 291° 15 36" 41,130 308312 3597 7916176,9868 139 140 277° 54" 14" 21,640
308274,0287 7916191,9006 140 141 320° 49" 45" 2,197 308252,5941 7916194,8763
141 142 3° 45" 16" 14,891 308251,2066 7916196,5794 142 143 3° 51’ 46" 32,925
308252,1817 7916211,4386 1 43 144 3° 42' 04" 23,500 308254,3996 7916244,2883 144
145 48° 27' 25" 2130 308255,9166 7916267,7397 145 146 93° 12" 46" 27,724
308257,5111 7916269, 1525 146 147 3° 12' 46" 12,000 308285,1914 7916267,5988 147
148 273° 12’ 46" 27 621 308285,8639 7916279,5799 148 149 31g° 27' 28" 2112
308258,2860 7916281,1279 149 150 3° 42 10" 14,622 308256,8853 79 16282,7088 150
151 3° 44’ 40" 21,455 308257,8295 79162972999 151 152 3° 46" 53" 18899
308258,2307 7916318,7094 152 153 3° 46" 04" 16,027 308260,4772 7916337,5676 153
154 48° 29' 25" 2 132 308261,5304 7916353,5600 154 155 g93° 12' 46" 26,927
308263,1266 7916354,9727 155 156 3° 12' 46" 12,000 308290,0111 7916353,4636 156
157 273° 12' 46" 26,843 308290,6837 7916365,4447 157 158 318° 18" 45" 2,118
308263,8829 7916366,9491 158 159 3° 24’ 44" 17,198 308262, 4746 791 6368,5305 159
160 3° 45' 51" 6,302 308263,4982 79163856980 160 166 93° 12' 46" 25,439
308263,9119 7916391,9869 166 167 3° 12' 46" 48,044 308289,3107 7916390,5612 167
168 273° 12' 46" 23,500 308292,0032 7916438,5294 168 169 3° 40° 59" 12,000
308268,5402 7916439,8464 169 170 318° 12" 46" 2,121 308269,3110 7916451,8221
170 171 3° 12' 46" 18,500 308267,8974 7916453,4038 AREA: 123.116,357m? Todas as

)/’

A
/
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de Brito 153 ap 158 Municipio de Patrocinio - Graciano dos Reijs Guimarées 158 ao 160
Municipio de Patrocinio - Rua Adolfo Francisco de Brito 160 ao 171 Zilda Gongalves
Nunes - Matricula: 82.933,

Art. 2° O Mapa de Zoneamento constante do Anexo Il da Lei Complementar n°
132, de 10 de dezembro de 2014, passa 1 vigorar com a alteracdo promovida por esta
Lei Complementar, consistente na inclusdo da area descrita no art, 1° como Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS, permanecendo inalteradas as demais disposicées
do referido Anexo.

Art. 3° A implantacdo de parcelamento do solo na 4rea classificada como ZEIS
devera observar a legislacdo urbanistica vigente, especialmente a Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, o Plano Diretor Municipal e demais normas aplicaveis.

Art. 4° A aprovacao de projetos de parcelamento do solo, uso e ocupacao da
area observara os procedimentos técnicos e administrativos estabelecidos pelos érgéos

competentes da Administracgo Municipal.

Art. 5° A area classificada como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
observard as diretrizes urbanisticas especificas constantes do Anexo | desta Lei

Complementar, parte integrante deste diploma legal.
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Art. 6° Esta Lej Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Patrocinio-MG, 07 de maio de 2026.

Gustavo Tambetini B

de Patrocinio-MG

.-- ;
79 MuNicIPIO
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ANEXO |

_l LOTEAMENTO PINHEIRO
S&o Joo da Serra Negra - Distrito de Patracinio MG
ANEXO X - PARAMETROS URBANISTICOS - ZEIS {Zona Especial Interesse Social)
\ COEFICIENTE = ALTARA
COEFICIENTE MO ME ALTURA
ZONA SETOR 50 uso DE >anw<m_._.M“\___-M2§qd MAXIMO DE N MAXIMA DE vﬁﬂﬂ‘””__”__h_pwwwv _“_%ﬁ”“wﬂb_. Z_q”_._.?ﬁ_wo AFASTAMENTO LATERAL AFASTAMENTO MINIMO MAXIMA DA MAXIMA NA
APROVEITAMENTO | OCUPACAO (%) MINIMO (M) DE FUNDOS EDIFICACAO =
CA (%) (M) DIVISA (M)
CA (M)
Zeis Residencial Residencial - 2.8 70 10 3 Altura < 12m=1,5m Altura <7,5m =0,0m 12 7.5
Residencial 28 70 10 3 Altura < 12m = 1,5m Altura <7,5m = 0,0m 12 &5
Zeis Mista
Altura < 12m = 0,0m
C ial - i | = 2 7.5
omercia 5.6 80 10 0] Altura>12m = 1.5M Altura < 9m = 0,0m 1
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*incluicobertura 14
Area Minima dos lotes de 200m?
Testada Minima de 10m, exceto para lotes de esquina que serd no minimo 15m
Vias de trafego com fargura minima de 12m (passeio + rua)
H=éaaltura da edificacio, EXCETO cobertura, barriletes e reservatério

RESIDENCIA
O afastamento lateral poders ser apenas em uma das laterais do terreno {minimo 1,50m)
COMERCIO

Enguadram como ZEIS MISTA os lotes com frente para Av. José Maria de Alkimim e para a R. JoZo Alves do Nascimento




ATA DA ASSEMBLEIA ORDINARIA DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO COMUNITARIO DE SAQ JOAO DA SERRA NEGRA
CNPJ: 22.223.994/0001-48

Aos vinte e nove dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e seis, as
dezenove horas, no Saldo de Eventos Manoel Ferreira, conhecido como
“Ceboldo”, sede do Conselho de Desenvolvimento Comunitario de Sao Jozo da
Serra Negra, realizou-se a Assembleia Ordinaria do Conselho de
Desenvolvimento Comunitario de Sio Jozo da Serra Negra, com a presenca
dos associados, representantes do Poder Publico Municipal e demais

convidados, conforme registro em lista de presenca prépria.

Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Israel Pinheiro, Presidente do
Conselho, que declarou aberta a reunido e, em seguida, concedeu a palavra 3
Secretaria, Sra. Cléia Pereira, para a leitura da ata da reunido anterior,
realizada em vinte e sete de novembro de dois mil e vinte e cinco, a qual foi lida

€ aprovada por unanimidade.

Na sequéncia, fez uso da palavra o Sr. Odirlei Magalhdes, Secretario
Municipal de Agricultura, que tratou sobre melhorias para a comunidade local,
com enfoque no novo loteamento em fase de criag3o, passando a palavra ao
Sr. Paulo Roberto dos Santos, Secretario Municipal de Habitacao, o qual
apresentou os trabalhos ja desenvolvidos No municipio e os projetos futuros,
incluindo a regularizacdo de imoveis com documentagdo irregular na
comunidade de S&o Jodo da Serrg Negra.

As dezenove horas e cinquenta e seis minutos, o Secretario Municipal de
Habitacdo declarou aberta 3 Audiéncia Publica, com 3 finalidade de consultar
a comunidade acerca do projeto de loteamento proposto, especialmente quanto
ao tamanho dos lotes, definidos em dez metros de largura por vinte metros de
comprimento, totalizando duzentos metros quadrados. Em seguida, o Sr.
Leandro Andrade, Secretario Municipal de Planejamento Urbano, apresentou
esclarecimentos técnicos sobre o projeto, informando tratar-se de procedimento
exigido por legislagdo de interesse social, visando a transparéncia e g3
participagdo da comunidade.




Na continuidade, o Sr, Paulo Roberto dos Santos reforcou a importancia da
audiéncia pulblica e concedey @ palavra ao Sr. André Luiz de Oliveira,
representante do empreendimento, que informou que a metragem dos lotes
possibilitara o acesso a uma maior parcela da populacio, inclusive por meio de
programas sociais do Governo Federal. Informou ainda que o0 empreendimento
Sé encontra previamente aprovado nos aspectos ambiental, urbanistico e

juridico, restando apenas a aprovacéo da comunidade nestg audiéncia publica.

Posteriormente, foram convidados a compor a mesa o Sr. Nikolas Elias,
Presidente da Camara Municipal de Patrocinio, o Sr. Pedro Lucas, Diretor de
Desenvolvimento Econémico do Municipio de Patrocinio, e o Sr. Odirlei
Magalhdes, Secretario Municipal de Agricultura. Aberta a palavra 3
comunidade e ndo havendo manifestagbes, o projeto foi colocado em votacgio,
sendo aprovado por unanimidade. O Secretario Municipal de Habitagdo
declarou encerrada a audiéncia publica as vinte horas e quarenta e seis
minutos.

Nada mais havendo a tratar, o Presidente do Conselho, Sr. Israel Pinheiro,
agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a assembleia,
convocando os associados para a préxima reunido, prevista para o dia vinte e

seis de fevereiro de dois mil e vinte e seis.

E, para constar, eu, Cléia Marias Dias Pereira, Segunda Secretaria, lavrei a
presente ata, que apds lida e aprovada, sera assinada pela Mesa Diretora e
transcrita no livro proprio do Conselho, sendo que as assinaturas constam no
livro de presenca.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE 4 MINAS GERAIS

AVENCE arlg Perelra. 2.944, Bairrg 580 Cristovao, CEp- 38.742-258

CERTIDAOC DE INTEIRO TEOR

"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Circunsericio Unica
SERVICO DE REGISTRO DE IMGVEIS DE PATROCINIO, MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL CNM: 038644.2.0081000-84

058644.2.0081000-84

FICHA

MATRICULA: 71.000 01F

DATA: 07 de setembro de 2023

LIVRO 2 |

IMOVEL RURAL: consiniida de 12,31,16 ha de campos, s'wados na Fazenda Serra Negra, Distrito de 5an Jodn da Serra Negra, Municipio de )

Patracinio. MG, demarcados nela seguinte linha perimétrica: “Tem infcio 70 Ponta 177, situads na limie da confrantagae com Lilds Congalbies
g - s desdabrada! elaborado sob DATUAM - Sirgas 2000, wmC 459, definida petas Coardenadas Geogrdiicas. 155503 1510 o
SRR TIZ0MW com Coovrcenadas no S'stema UTM- X=308.268,9343 ¢ %‘=7_9|6.471_8?4’, wm Anmules eeferenciades ao Noie
Guadriculz. :

De Para Azimute Distincia tm} Cnord. E(X) Coord. ~NiY;
171 173 G3%7 2!y <8a53 308.268,734% TH16.47 BT
173 153 183%12%=p 20,000 30B.318.37193 TOIeABD 1026 R
173 174 93°13'36" 12,000 I08.317.1984 TA16.449.7340 U
174 175 3°12'4g" 20,000 308.329.179¢ THTE4484615 _4 '
175 176 93%132'48" 50,000 308.330,3005 TYT64BR4301 : B =
175 172 183%1245 20,000 308.380221¢ T916465,6279 - .
147 178 937 296" 12,000 308.37910170 T 9164456591 i":
13 176 F R 20,000 308.391.0821 "M b.444.9868 t 33
179 180 Ga"i 246" 50,000 308.392,2030 TO16.464,9553 e
T80 18 183°12 56 20,000 JUB.222,1244 7 8TR.462,1531
181 182 83" Tag” 12,000 308.221,0036 7.916.342,1846
182 183 124" 20,000 308.452 8847 7916.441.5720
183 184 9371 2%44" 20,000 IR 48541056 TEHT6401 28006
184 185 18I 4k 4,30Q 3@ <9a gaz- TH16.459,23408
183 18 93% 2uas” T2.000 3084929215 79164382703
18/ 187 #1245 20,000 305.504,8030 7‘.91(5.4?3,5‘3?“
18 128 9377 246" 40,000 308.506,0238 7816458 5663
183 189 18312406 20.000 308.545,%610 79764563245
189 150 93%* 246" 12,000 308.524,8401 T.916.430,3560
190 192 3°12'4e" 20,000 308.556,8212 78164356834
a1 162 937 g 45,271 308.557,9421 T810.4535,6520
Tl ) 17035y 49,604 ANA.AN3,N825 78916453,1182
9 10 120°21'38" 32,367 308.611,2275 7.910.404,0960
10 i1 G i 27483 3086766472 79163721870
11 12 R i 18,776 308,621,203 7.916.345.0849
2 13 170°23'56" 19826 A08.624,35748 7916.J26,58749
i3 4 17¢°5108¢ 19,749 3N8.627,7045 7.970.307.0338
Tud 15 T 520 21.045 308.630,8442 TB16.287.5363
15 16 1700800 26,095 308.634,4067 7.976.266,7953
Ta 1¢ 170°52'50° 14,135 300.638,8776 787 6.241,0865
= 18 119°5408* 30,808 308.641,1098 7.916.227,1288
18 15 1204927 11.281 308.667.8163 FHIe211.7704
T4 2y 0537 10 13.060 308.677.5041 7.910.205,9899
20 21 1077384 3" Q237 IDBAED,0517 TH16.202.0366
=5 22 204°004 7" 45,581 IGR.600,1838 T216.201 9888
5] 23 203°30'55" 20,837 3108.671,6348 7.916.160.3527
23 2z 204°01'38" 21,189 308.663,2101 T 016.141,29:48
24 25 2r5"3g34 57,685 308 654.582¢0 TA18.121.9419
25 20 185°21'39! 61,570 308,597 1774 T816.127.6138
26 = 269%12 7 43,348 308.591,0687 7.916,066,3480
27 28 N959'59 20,136 308.547 7272 7916.065,6203
28 29 309°34"14" 41,785 3085322867 79160785763
29 ac 216°48'21 19,452 303.500,0797 79161051981
30 31 305°59'37 D203 308.488,4036 FU16.089,6032
T 42 208°38 3 0,A83 308.487,6732 F916.090,1337
33 30891 *iggpr o263 208.485,95 59 Fo1 G.GO00,64280
34 30<°39'03" 2846 308 .486,2500 T8U6:091,1471
35 304°31°38° 0830 308.485,5574 707 6.097.6322
36 3042553 63,51 INR.484,8727 79160921037
7 3041 1’580 0,802 308,484 2019 7.916.092,5663
38 304%0008” 0.790 348 483,53R2 TYI6093.0772
39 3GITHERS. 0,780 30&.482,8830 79160932393
40 303°22' 590 Q770 I0B.4A2,23352 7.816.093,8935
41 303°38'00" 0,762 308.481,5044 7O76.094,32711
az 303°3532 0,756 3D8.480.9509 T916.094, 74143

Continua no verso.
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"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" . Cireunscricao Unica
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO, MINAS GERAIS
REGISTR{) GERAL CNM: 058644.2.0081000-34

. FICHA
MATRICULA: 81 4049 a1y
42 43 303°3542" 0,750 308.4B0,3204 7.916.695,1614
43 44 303°3832 0,746 308479,7054 7.216.095,5766 -
44 45 303°44'04" 0744 308.479,0841 7.916.095,5900
{45 46 303°5138" 0742 308.478.4658 7.916.096,4030 [
46 47 303°5835" 0741 308.477,8496 7.916.096,8164
7 48 304°04'1 2" 739 308.477.2355 7816.0%7,2303
| 48 49 304°08'36" 0,738 308.476,6230 7.916,097,6445
49 50 3041140 0737 308.476,0121 7.9156.098,0588 M Fe
50 31 304°13725¢ 0,736 308.475,4025 7.916.088,4730 .
51 52 304713'51" 0,735 308.474,7947 7.916.098,8868 “a
52 53 304°12'57 0,734 308.474,1865 7.916,099,3007 T |
53 3 3041 044" 0733 308.473,5798 7.816.099,77128 |
34 535 3047071 2 D732 308.472,9735 7.916.100,1245
55 56 304°02+1 g 0,731 308.472,3676 7.516.100,5350
{56 57 303°56105" 0730 3084717678 7.916.100,9442
[ 57 58 303°48'31" 0730 308.471,1559 7.916101,3519
58 59 1033937 4,729 3084705497 7914101 7578
5% ) 303°2521" 0728 308.469.9431 7.916.102,7618
60 61 303°1805° 0,728 308.469,3358 7.916.102,5636
&1 62 305°0740" 0,728 308.468,7275 7.916.102,9632
62 63 302°56'59" 0,729 308.468,1178 7.916.103,3670
63 54 302°47'33¢ 0731 308.467,5059 7.916.103,7575
84 65 302°38'54" 0,734 308.466,8914 7.916.104,1535
65 66 302°31'04 0,737 308.466,2735 7.316.104,5493
66 67 302°24'02% 0,742 308.465,6518 7.916.104,9457
a7 68 302°17'50° 0,747 308.465,0255 7.916.105,3432
68 69 302°12'28" 0,753 308.464,3940 7.916.105,7425%
69 7 302°07'56" 0,760 308.463,7569 7.916.108,1437
70 71 302%0473" 0,758 308.463,1133 7.916.106,3479
71 72 3024071 8" 0776 308.462,4529 7.916.106,9555
73 73 30175977 0,785 308.461,8048 7.916.107,3679
7 74 301%57'50" 0.7% 308.461,1386 7.916.107,7831
7 75 301°57" 4" 0,807 308.460,4536 7.916.108.2043
75 7 301°57'1 3" 0,818 308.458,7792 7.916.108,6311
76 77 301°5720 0,529 308.459,0851 7.916.109,0641
77 78 301°57'37¢ 0,840 308.458,3815 7.916.109,5030
7 79 361°5 742" 0,849 308.457 6591 75161099474
79 20 301°57'55° 0858 308.456,5486 7.316.110,3970 ;
80 a1 307°58'08" 0,867 308.456,2204 73161108514
81 22 301°58'23" 0874 308.455,4853 7916.111,3102
i 82 83 301°55840" 0,881 308.454,7437 246117731
83 a4 3015858 G887 3G8.453,9964 7816.112.2307
34 85 3G1°59 17 0893 308.453,2438 7916.112,709
35 86 301°55738" 0,597 308.452,4867 75816.113,1823
BE 87 302°0G'¢o" 0,902 308.451,7255 7.916.113,6580
87 88 302°00'23" 0,905 308.450,5610 7.916.114,1358
88 39 302°00'49" 0908 308.430,71936 7.916.114,67 54
89 80 302°011 50 0510 308.449 43741 7.916.115,0965
90 g1 302°01'32¢ 09711 308.448,6529 7.916115,5788
91 2 302°00's 5" 0913 308.447 8805 7.916.116,0673
92 23 301°59'7 4" 0915 308.447,1065 7.916.116,5459
[ 93 94 301°56'28" 0919 308.445,3300 7.916.117,0308
94 93 30152139 0,922 308.445,5505 7.816.117,5168
95 96 301%47'8" 0927 308.444,7673 7.916.118,0038
96 g7 301°%41:57n 0,932 302 44 2,9707 7.816.11 84221
97 93 307°3508° 0937 308.443,1870 7916.118,0817
98 99 301°%27'21¢ 0,544 308.442,3885 7.916.119,4727
99 100 307°18'40" 0951 308.441 5835 7916.119,3651
| 100 m 307°09'gg* 0,958 308.440,7714 7.816.120,6591
I 101 102 300°58'42" 0,966 308.439,9515 7.916,120,9547
E 102 103 Jogs4730 0875 308.439,1231 7.916.127,4520
N o
Continua na ficha g2
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REPUBLICA \ FEDERATIVA DO BRASIL c\m

ESTADO D MINAS GERAIS 198644.2.0081000-84
Avenica Faria Pereirz, 2 2.944, Bairrg Sag Cristovde, CEp, 38.742-218
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
A

"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" _ Circunsericio \Uniica -
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO s MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL CNM: 058644.2.0081000-54
FICHA

MATRICULA: 81.0p0 02F
DATA: 01 de setembro de 2023

70161219572
7B 1224523

T 300°35'34" 3081382855
104 105 300°22'54 Ggns 837 A-l'ié‘ﬁu

105 106 200°09'52" 1.005 7.916.122.9553 "
106 107 2998535 1,015 T816,123.4604 :
07 ing 24956 5 1024 308434 8315 79161230673 i
108 100 2393355y 1033 308.433,9425 7916.124,4758 e piom)
g g 29925 g¢ 1040 208.433,0446 7.976.124,9858 2z ’
110 711 209951 73 1047 3084321388 T816.1254970 d 25
T 112 23994y’ 1,053 308.431,2250 7.816.126,0092 ?, ]
112 113 299°0234° 7.058 308.430,3066 7916.726,5222 e
173 114 298756167 1.062 3084293817 7916.127.0357
{ 14 115 2898°5028 1.066 308.428,45332 7.916 127,549
| 115 115 29874528 1068 3084275188 7.916.128.0637
' 11g 17 298°4108" 1070 208.426,5822 79161285776
| 117 118 298°3728" 1071 308435 6434 TO16.1249.09713
p T 139 2983428 1.071 308,424, 7033 7 216.729,6045
[ 118 120 298°32'05" 1.071 308.423,7623 7.916.130,1169
730 121 28873007 1070 308.422,8215 7.916.130,6284
21 1232 29872730 107 308.121,8809 7916131, 392
| 122 133 298°24' v 1082 30842009370 7.916.131.6508
| 123 124 298°20'20¢ 1085 308419 9855 7.916.132,1654
124 125 298%15'4a¢ 1372 308.419,0220 7916.132,6850
135 125 298>1036" 1,135 3084180423 79161332117
130 127 28870301 1.762 308.417,0420 79161337475 ':‘
, 127 128 297°59'06" 17154 08416.0169 T916.1348, 2945 :
128 129 297°52'55: 1239 3208.474,962¢6 7916.134.8548
[ 129 130 29744 35" Tiges 3084138749 T.916.135,4302
i 10 131 297°40'7 4+ 1218 308.412,7493 79161360231
[ 137 132 2973347 1,369 308411581~ 7.816.136.6353
f 112 133 297727270 14325 3084103677 7.816.137 2640
| 133 i34 29721 qqv 1486 308.409,1030 7.916.137,92461
734 145 29715107 1.551 308407.7833 7.916.138,6089
135 36 285°3848" 32,293 308.406 4043 7.916.739,3192
136 137 28371448 7819 308.377.3753 7.916.1534650
137 138 2891 2'28" 61,350 INB.370, 3032 7.916.156,7999
138 139 29771530 41,130 108.312.3597 TO16.7176,9868
{ 139 140 27754 40 21,640 308.274 0287 7016191 ,9006 !
L han 141 320%49'45¢ 2397 308.231 5941 72161948763 i
141 142 32455 14,897 108.251,2066 T 515,196,574 {
142 T3 39574y 32925 3082521817 7316211 4326
143 Tug 3°42'na” 23,500 308.254,3994 TAa16.244 2883
144 145 4827250 2130 30825597466 78ta2e7 7307
1s5 145 93°1246" 27724 308.257 5111 T916.269,1525
(ETN 147 3°12:45" 12.000 308.285,1914 7.916.267,5988
, 147 148 273°12'46% 27,621 308.285,8639 7.916.279 5790
| 148 149 318°27728" 2112 308.258,2860 7916.281,1279
| 128 150 3P4200 14,622 308.256,8853 7.916.282,7088
| 150 151 3Tad40 21,455 308.257 8205 T8168.297 2949
| 283 132 3ap5an 18,894 308.259,2307 7.816.318 7044
} 152 133 3%ty 18.027 308.260,2772 7.916.337 567
133 154 48%29'25¢ 2712 308.261,3304 7.916.353 5600
155 93°1 245" 26927 308.263,1265 72163549777
155 156 3°124p 12.000 108.290.0111 FO16.353 2630
130 157 2731745 26 843 308,290,687 CS18.365,4947
15 318%15935¢ 2178 308.263,8829 T 816.366,9497
3524 17,198 08.262 4745 7916.368,5305
3%45 51" 6,302 A08.243.4982 7.916.385,6080
93°12'45" 25,439 8.263,8179 7B816.397 0859
3%92'a6" 48.044 308.289,3107 7.916.390,5612
273%1 248" 23500 308.292,0032 7.916.438,5294
3°40'59 12,000 3082458 54072 7A16.439.8462
Continua no VErsgo.
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"CARTORIO ORLANDO BARBOSA”
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

REGISTRO GERAL

~ Cireumnsericio Unica
PATROCINIO, MINAS GERAIS
Chipt: 058644.2.0081000-84

FICHA
MATRICULA: 81.000 azv
(163 170 318%1246" 2121 308.269,3110 7.916.451,8221 )
170 171 3°12'4g" 18.500 3082678974 7.916.453 4038
Perimelro: 1.842,487m; Area: 123.115,357m2. «
Vértices Confrontantes '
177 a0 182 Zilda Congabves Nunes— (Ora desdobradoj;
192 20 21 Simonal Ozanam Peres e Outros — Matricyla 63.528; Z B =
212024 Marcelo dos Rels Peres — Matriculs 39.580; -
24 ap 28 Municipio de Patrocinio; 2
2B av 30 Lugana da Silva Viarz Borges - (Posseira): e
30 a0 141 Municipio de Patocinio — Avenida Jo s& Maria de Alkimim:
141 a0 144 Municipio de Patrocinio — Rua Adolfo Frncisco de Brito;
144 20 140 Municipio de Parocinio — Rua jodo Alves do MNascimente;
149 a0 153 Municipic de Patrocinio — Rua Adalio Franciscn de Brito:
153 a0 138 Municipio de Patrocinio — Graciano dos Reis Guimardes;
158 20 160 Municipio de Palrocinio - Rua Adolio Francisca da Brito;
16l 80 171 Zidz Corgalves Nures - (Ora dexiobradal’. - ITR/NIRF: 2.5421 88-3, AT 490 ha Apresenlou Certidao Negative de

f
}

| PROPRIETARIA: ZILDA CONCALVES NUNES,

Débitos Relativas aos Tribuios Federais e 2 Divida
cleranicamente, e Certificado de Cadastro de
N de Médulos Rurais; 0,98: Médulo Fiscaf
Nunes. - Emolumentos: R$56,97; Recompe: R$3,42; TF): R$18,99;
1. Protocolo: 333.221,

REIS NUNES, fazendeirg,

REFERENCIA: AV-4 da Matricula n® §0.989, Livro 2, desta Circunserica.,
A Oficiala, Janette jaher Barbosa E e e e o

Ativa dz Unizo de Imovel Ruml emisda em 13/03/2023
Imével Rural - CCIR N2 415.103.000.81 7.3
{ha): 40,0000; N° Médulps Fiscais: 1.2274; FMP (ha): 2,00, ambos em nome de Zilda Gongalves
ISSQN: R§2,85; Tata!:

da far, Inscrita no CPE 071.688.556
inscrito no CPF 038,003.506-53, RG M-2.454.339 SSP/IMGC, soh o regime de comunhiao de bens, em 1102/ 961,
brasileiros, resigentes e domiciliados na Fazenda Serra Negra, Distrito de 530 Jodo ¢a Serra Negra, Municipic de Parocinic, MG,

valida até 09/09/2023, confirmada
quitado para 2023, tendo Mddulo Rural tha;: 50,0000;
R$82,23. Codigo: 44071-6; Guantidade: 1; Tribuagio:

-54,RC MG-14.370.473 S8P/MC, canda corn RUBES DOS

AV-1/81.000. Prol. 333271, 25/07/2023. TRANSPORTE DE RESERVA LEGAL. ORIGEM: AV-2/80.989. Fica ransportada para esta maticula a
matricula 56.736, com Zrea de 05,00,00 ha de terras. REFERENCIAS: AV-1/80.377 e AV-1/80.378
- ITR ¢ CCIR o5 mesmos destrilos na abertura desia mawicula.~ Nao hi cobranca de Emolu mentos, nos termos do Art. 10, §
n®15.424/2064. Dat do Ato: 01/09/2023. - Eu, Frederico de Castro Siqueira, Auxiliar de EsCrevente que o digitei.

Reserva Legal especializada na AV-1 da

dosta Circunscricio.

2°da Lel Fstadual

A Oficiala, Janette Jaber Barhosa. I o e s R TR
iala, J ] ; : e z:E = e

ol

AY-2/81.000. Prof. 333.221. 25/07/2023. TRANSPORTE DO CADASTRO AMBIENTAL RURAL.
registrado no CAR soh o @ MG-3148103-085081 D9Ca7A4385911198EC0F QF224 -
matrictla. - Nao hi cobranca de Emolumentos, nos termas do Art. 1G, § 22 da Lei Estaduaf

Frederico de Castra Siquelra, Auxiliar de Escrevente que o digitel.
A Oficiala, Janette Jaber Barbosa, 4 5 _a oioo— & SJ’&_%‘"&C_‘E;:\»

ORIGEM: AV-3/80.989. O imdvel s¢ éncontra
ITR e CCIR os mesmos descritos na abertura dests
n2 15.424/2G04. Dat do Ato: 01/09/2023. - Ey,

]

R-3/81.000. Prof. 335237, 03/1 0/2023. COMPRA E VENDA. Escritura Plblica de Compra e

29/0%/2023, no Cartério de Registro Civil e Notas de Sio

LTDA, inscrita no CNF 26.695.91 7000141, com

R$700.000,00 que serdo pagos mediantes

R$30.000,00 e R320.000,00 aravés de cheques,
R$30.000,00 e R320.000,00 através de cheques,
R330.000.00 e R$20.000,00 ardvés de cheques,
R$20.000,00 e R$20.000,00 através de cheques,

COMNDICOES: Transacio gpravada sob = cidusula resolutiva

18/03/2024, confirmada eletronicamente, e Certificada

Imdvel, arquivada nesta Serventiz. - Emolumentos:

Codign: 4549-2; Quantidade: 1; Tributagio: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$83,90;

loao da Serm Negra, MG, Comarca de
Cangalves Nunes e seu madde Rubes dos Rels Nunes, acima gualificados. ADQUIRENTE: ANDRE
sede na Avenida Paranaiba, n2 1353, Centro, em Fatos de Minas, MG, naste ato representada
| por seu administrador André Luiz de Oljveira, inscrita no CPF 007.038.976-02, conforme documentos Constitutivas descritos em referiga
escritura. OBJETO: A totalidade do presente iméwel. VALOR; R$850.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: R$7 50.000,00 mediante cheque;
parcelas: 1) R$30.000,00 através de cheque em 13/10/2023; 2) Rsa_o.ogq,ggi araves de cheque, em
15/11/2023; 3 R530.000,00 através de cheque, em 15/12/2023; 4 R%30.000,00 & R$20.000,00 através de cheques;em 15/01/2024; 5)
em 15/02/2024; g) R$30.000,00 = R$20.000,00
em 15/04/2024; 8) R$30.000,00 e R$20.000,00 atraves
em 15/06/2024; 10) R$30.000,00 e R$20.000,00
em 15/08/2024; 12) R$30.000,00 e R$20.000,00
R$30.000,00 e R520.000,00 através de cheques, em 15/ 0/2024; & 19) R$30.000,00 e R$20.00¢,00 através de cheques, em 15/11/2024,

expressa. previsa no art. 474, dg
. TREBUTARIO: ITB! Sobre R5890.000.00, conforme Guia, mancionada sm referida escritura. ~ [TR/NIRE: 2.542.188-3, AT 49,0 ha, Apresentoy

Certiddo Megativa de Diébitos Relatvos acs Tributos Federais ¢ 2 Divida Ativa da Unide de imdvel
de Cadastro de Imdvel Rum! - CCIR No
nome de Zilda Gongalves Nunes, BASE DE CALCULO DOS EMOLUMENTQS e TH: R$890.000,00,
R$3.180,50, Recompe: R$1 90,82; TEl: R§2.602,21; ISSQN: R$159,02; Toml: R%6.7 32;55.

Venp‘a lawada i folhaz 64/66, do Livro 731N, em
Palroclnio, MG, TRANSMITENTES: Zilda
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

através de cheques, em 15/03/2024; 7
de chegues, em 15/05/2024; o)
através de cheques, em 15/07/202<; 11)

através de cheques, am 15/09/2024; 13)
Cadign Civil Brasileiro. LANCAMENTO

Ruml emitida em 20/09/2023 valida até
415.103.000.817-3 quiado para 2023 ambos em
conforme Declaragio de Valar Real do

Recompe: R$5.00; TF: REZ7,90; ISSON:
i

Qi

Continua na ficha 03

pag. 4
Continua na pagina 05
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Avenide Faria Pereira, 2.844, Baj-rg 53g Cristovéo, CEP: 38 742-218
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

*inclui cobertura tﬁ
Area Minima dos lotes de 200m?

Testada Minima de 10m, exceto para lotes de esquina que serd no minimo 15m
Vias de tréfego com largura minima de 12m {passeio + rua)
H=¢éaalurada edificacdo, EXCETO cobertura, barriletes e reservatério

RESIDENCIA

O afastamento lateral poders ser apenas em uma das laterais do terreno (minimo 1,50m)

COMERCIO

Enquadram como ZEIS MISTA os lotes com frente para Av. José Maria de Alkimim e para a R. Jobo Alves do Nascimento

L




PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

*inclui cobertura
Area Minima dos lotes de 200m?

Testada Minima de 10m, exceto para lotes de esquina que serd no minimo 15m
Vias de trafego com largura minima de 12m (passeio + rua)
H=£a altura da edificaco, EXCETO cobertura, barriletes e reservatério

RESIDENCIA

O afastamento lateral poderd ser apenas em uma das laterais do terreno (minimo 1,50m)

COMERCIO

Enquadram como ZEIS MISTA os lotes com frente para Av. José Maria de Alkimim e para a R, Jodo Alves do Nascimento
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PREFEITURA DE

-~ PATROCINIO
w UM NOVO TEMPO PARA TODOS

PLANEJAMENTO
URBANO

MEMORIAL DESCRITIVO

FINALIDADE: Alteracdo de Zoneamento Urbano.

PROPRIETARIA: André Empreendimentos e Participagdes LTDA, inscrita no CNPJ
26.695.917/0001-41, pessoa juridica, com sede localizada na Avenida Paranaiba, n°®
1355, Bairro Centro, em Patos de Minas, MG, CEP 38.700-117, neste ato
representada por seu U(nico sdcio André Luiz de Oliveira, brasileiro, solteiro,
empresario, inscrito no CPF n° 007.039.976-02, RG MG-8.017.903 PC/MG, residente
e domiciliado na Rua Vereador Jodo Pacheco, n° 1.480, apto. 301,Bairro Cristo
Redentor, em Patos de Minas, MG.

PROPRIEDADE: Imovel Rural:
MUNICIPIO: Distrito de Sdo Joo da Serra Negra, Municipio de Patrocinio, MG;
MATRICULA: 81.000, S.R.I da comarca de Patrocinio.

DESCRIGAO DO PERIMETRO

IMOVEL RURAL: constituido de 12,31,16ha de campos, situados na
Fazenda Serra Negra, Distrito de Sdo Jodo da Serra Negra, Municipio de
Patrocinio, MG,demarcado pela seguinte linha perimétrica: Tem inicio no ponto 171,
situado na divisa entre a confrontac3o entre Zilda Gongalves Nunes - Matricula 82.932
e Zilda Gongalves Nunes - Matricula 82.933, definido pelas coordenadas Geodésicas
Latitude 18°50'5.1620"S e Longitude 46°49'10.7120"W, UTM E(X)=308.268,9343 e
N(Y)=7.916.471,8747, com Azimutes referenciados ao Norte de Quadricula.

ROTEIRO PERIMETRICO - AREA TOTAL

Distancia

De Para Azimute (m) Coord. E(X) Coord. N(Y)

171 172 93° 12 46" 49,463 308268,9343 7916471,8747
172 173 183° 12'46" 20,000 308318,3193 7916469,1026
173 174 93°12°46" 12,000 308317,1984 7916449,1340
174 175 3° 12' 46" 20,000 308329,1796 7916448,4615
175 176 93°12'46" 50,000 308330,3005 7916468,4301
176 177 183°12'46" 20,000 308380,2219 7916465,6279
177 178 93°12'46" 12,000 308379,1010 7916445,6593
178 179 3° 12'46" 20,000 308391,0821 7916444,9868
179 180 93°12'46™ 50,000 308392,2030 7916464,9553
180 181 183° 12'46" 20,000 308442,1244 7916462,1531
181 182 93°12'46" 12,000 308441,0036 7916442,1846
182 183 3°12'46" 20,000 308452,9847 7916441,5120
183 184 93°12'46" 40,000 308454,1056 7916461,4806
184 185 183° 12'46" 20,000 308494,0427 7916459,2388

aprefeiturapatrocinio

Av. Jodo Alves do Nascimento. 1452, Cidade Jardim
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG

www.patrocinio.mg.gov.br
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Y PREFEITURA DE
s PATROCINIO

W UM NOVO TEMPO PARA TODOS

185 186
186 187
187 188
188 189
189 190
190 191
191 192
192 9

9 10
10 11
1" 12
12 13
13 14
14 15
15 16
16 17
17 18
18 19
19 20
20 21
21 22
22 23
23 24
24 25
25 26
26 27
21 28
28 29
29 30
30 31
31 32
32 33
a3 34
34 35
35 36
36 37
a7 38
38 39
39 40
40 41
41 42
42 43
43 44

a prefeiturapatrocinio

93° 12' 46"
3° 12' 46"
93° 12' 46"
183° 12' 46"
93° 12' 46"
3° 12" 46"
93° 12' 46"
170° 33' 59"
170° 21" 38"
170° 27 67"
170° 122 45"
170* 23" 587
170° 51" 08"
170° 15' 20"
170° 08' 00"
170° 54' 50"
119° 54' 08"
120° 49' 27"
107° 37" 11"
101° 38'43"
204° 00' 47"
203° 50' 54"
204° 01' 38"
275° 38' 34"
185° 41" 39"
269° 02' 17"
309° 59" 59"
309° 34' 36"
216° 49' 21"
305° 59' 37"
305° 38' 13"
305° 17" 58
304° 59' 03"
304° 41" 38"
304° 25' 53"
304° 11' 59"
304° 00" 06"
303° 50' 23"
303° 42' 59"
303° 38' 00"
303° 35' 32"
303° 35" 42"
303° 38' 32"

12,000
20,000
40,000
20,000
12,000
20,000
45,211
49,694
32,367
27,483
18,776
19,826
19,749
21,045
26,095
14,135
30,808
11,281
13,060
0,237
45,581
20,837
21,189
57,685
61,570
43,348
20,156
41,785
19,482
0,903
0,883
0,864
0,846
0,830
0,816
0,802
0,790
0,780
0,770
0,762
0,756
0,750
0,746

308492,9218
308504,9030
308506,0238
308545,9610
308544,8401
308556,8212
308557,9421
308603,0825
308611,2275
308616,6472
308621,2059
308624,3978
308627,7045
308630,8442
308634,4061
308638,8776
308641,1098
308667,8165
308677,5041
308689,9517
308690,1838
308671,6349
308663,2101
308654,5826
308597,1774
308591,0687
308547,7272
308532,2867
308500,0797
308488,4036
308487,6732
308486,9559
308486,2509
308485,5574
308484,8747
308484,2019
308483,5382
308482,8830
308482,2354
308481,5946
308480,9599
308480,3304
308479,7054

Av. Jodo Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jardim
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG.

PLANEJAMENTO
URBANO

7916439,2703
7916438,5977
7916458,5663
7916456,3245
7916436,3560
7916435,6834
7916455,6520
7916453,1182
7916404,0966
7916372,1870
7916345,0849
7916326,5819
7916307,0338
7916287,5363
7916266,7953
7916241,0865
7916227,1288
7916211,7704
7916205,9899
7916202,0366
7916201,9888
7916160,3527
7916141,2948
7916121,9419
7916127,6138
7916066,3480
7916065,6203
7916078,5763
7916105,1981
7916089,6032
7916090,1337
7916090,6480
7916091,1471
7916091,6324
7916092,1051
7916092,5663
7916093,0173
7916093,4593
7916093,8935
7916094,3211
7916094,7433
7916095,1614
7916095,5766

www.patrocinio.mg.gov.br
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£~ PREFEITURA DE
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UM NOVO TEMPO PARA TODOS

44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86

a prefeimrapalrocmlo

45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
58
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
78
80
81
82
83
84
85
86
87

303° 44' p4"
303° 51' 38"
303° 58’ 35"
304° 04" 14"
304° 08' 36"
304° 11" 40"
304° 13' 25"
304° 13' 51"
304° 12" 57°
304° 10" 44"
304° 07" 12"
304° 02" 19"
303° 56' 05"
303° 48" 31"
303° 39’ 37"
303° 29" 217
303° 18' 05"
303° 07 10"
302* 56° 59"
302° 47' 33"
302° 38' 54"
302° 31" 04"
302° 24’ 02"
302° 17' 50"
302° 12" 28"
302° 07" 56"
302° 04' 13"
302° 01" 18"
301° 59" 11"
301° 57' 50"
301° 57" 14"
301° 57" 13"
301° 57" 22"
301° &7' 31"
301° 57 42"
301° 57" 55"
301° 58' 08"
301° 58' 23"
301° 58' 40"
301° 58' 58"
301° 59" 17"
301° 59" 38"
302° 00 00"

0,744
0,742
0,741
0,739
0,738
0,737
0,736
0,735
0,734
0,733
0,732
0,731
0,730
0,730
0,729
0,728
0,728
0,728
0,729
0,731
0,734
0,737
0,742
0,747
0,753
0,760
0,768
0,776
0,785
0,796
0,807
0,818
0,829
0,840
0,849
0,858
0,867
0,874
0,881
0,887
0,893
0,897
0,902

308479,0841
308478,4658
308477,8496
308477,2355
308476,6230
308476,0121
308475,4025
308474,7941
308474,1865
308473,5798
308472,9735
308472,3676
308471,7618
308471,1559
308470,5497
308469,9431
308469,3358
308468,7275
308468,1178
308467,5059
308466,8914
308466,2735
308465,6518
308465,0255
308464,3940
308463,7569
308463,1133
308462,4629
308461,8048
308461,1386
308460,4636
308459,7792
308459,0851
308458,3815
308457,6691
308456,9486
308456,2204
308455,4853
308454,7437
308453,9964
308453,2438
308452,4867
308451,7255

Av Jodo Alves do Nascimento. 1452, Cidade Jardim
CEP. 38.747-050 - Patrocinio/MG.

PLANEJAMENTO
URBANO

7916095,9900
7916096,4030
7916096,8164
7916097,2303
7916097 ,6445
7916098,0588
7916098,4730
7916098,8868
7916089,3002
7916099,7128
7916100,1245
7916100,5350
7916100,9442
7916101,3519
7916101,7578
7916102,1618
7916102,5636
7916102,9632
7916103,3610
7916103,7575
7916104,1535
7916104,5493
7916104,9457
7916105,3432
7916105,7423
7916106,1437
7916106,5479
7916106,9555
7916107,3670
7916107,7831
7916108,2043
7916108,6311
7916109,0641
7916109,5030
7916109,9474
7916110,3970
7916110,8514
7916111,3102
7916111,7731
7916112,2397
7916112,7096
7916113,1825
7916113,6580

www patrocinio.mg.gov.br
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URBANO

87 88
88 89
89 90
90 91
9 92
£ 93
93 94
94 95
95 96
96 97
97 98
98 99
98 100
100 101
101 102
102 103
103 104
104 105
105 106
106 107
107 108
108 109
109 110
110 111
111 112
112 113
113 114
114 115
115 116
116 117
117 118
118 119
119 120
120 121
121 122
122 123
123 124
124 125
125 126
126 127
127 128
128 129
129 130

a prefeiturapatrocinio

302° 00' 23"
302° 00' 49"
302° 01" 15"
302° 01" 32"
302° 00" 55"
301° 59' 14"
301°:56" 28”
301° 52" 39"
301° 47" 48"
301° 41' 57"
301° 35' 08"
Jot* 2P 21*
301° 18" 40"
301° 09' 06"
300° 58' 42"
300° 47" 30"
300° 35" 34"
300° 22" 54"
300° 09' 52"
299° 57' 35"
299° 46' 15"
299° 35' 51"
299° 26' 19"
299° 17 37"
299° 09' 43"
299° 02' 34"
298° 56' 10"
298° 50' 28"
298° 45' 28"
298° 41' 08"
298° 37' 28"
298° 34' 28"
298° 32' 05"
298° 30' 07"
208° 27" 36"
208° 24 19"
298° 20" 20"
208° 15'44"
298° 10" 36"
298° 05' 01”
297° 59' 06"
297° 52' 58"
297° 46" 36"

UM NOVO TEMPO PARA TODOS

0,905
0,908
0,910
0,911
0,913
0,915
0,919
0,922
0,027
0,932
0,937
0,944
0,951
0,058
0,966
0,975
0,985
0,995
1,005
1,015
1,024
1,033
1,040
1,047
1,053
1,058
1,062
1,066
1,068
1,070
1,071
1,071
1,071
1,070
1,074
1,082
1,095
1,112
1,135
1,162
1,194
1,231
1,272

308450,9610
308450,1936
308449,4241
308448,6529
308447,8805
308447,1065
308446,3300
308445,5505
308444,7673
308443,9797
308443,1870
308442,3885
308441,5835
308440,7714
308439,9515
308439,1231
308438,2855
308437,4380
308436,5799
308435,7109
308434,8315
308433,9425
308433,0446
308432,1388
308431,2259
308430,3066
308429,3817
308428,4522
308427,5188
308426,5822
308425,6434
308424,7032
308423,7623
308422,8215
308421,8809
308420,9370
308419,9855
308419,0220
308418,0423
308417,0420
308416,0169
308414,9626
308413,8749

Av. Jodo Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jarcdim
CEP: 38 747-050 - Patrocinio/MG,

7916114,1358
7916114,6154
7916115,0965
7916115,5788
7916116,0619
7916116,5459
7916117,0308
7916117,5168
7916118,0038
7916118,4921
7916118,9817
7916119,4727
7916119,9651
7916120,4591
7916120,9547
7916121,4520
7916121,9512
7916122,4523
7916122,9553
7916123,4604
7916123,9673
7916124,4758
7916124,9858
7916125,4970
7916126,0092
7916126,5222
7916127,0357
7916127,5496
7916128,0637
7916128,5776
7916129,0913
7916129,6045
7916130,1169
7916130,6284
7916131,1392
7916131,6508
7916132,1654
7916132,6850
7916133,2117
7916133,7475
7916134,2945
7916134,8548
7916135,4302

www.patrocinio.mg.gov.br
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' PATROCINIO

UM NOVO TEMPO PARA TODOS

130 131 297°40' 11" 1,318 308412,7493 7916136,0231
131 132 297° 33'47" 1,389 308411,5817 79161366353
132 133 297° 27 27" 1,425 308410,3677 7916137,2690
133 134 297°21' 14" 1,486 308409,1030 7916137,9261
134 135 297°15' 10" 1,551 308407,7833 7916138,6089
135 136 295° 58'48" 32,202 308406,4043 7916139,3192
136 137 295° 14'48" 7,819 308377,3753 7916153.4650
137 138 289°12'28" 61,359 308370,3032 7916156,7999
138 139 291°15'36" 41,130 308312,3597 7916176,9868
139 140 277° 54’ 14" 21,640 308274,0287 7916191,9006
140 141 320°49'45" 2197 308252,5941 7916194,8763
141 142 3° 45' 16" 14,891 308251,2066 7916196,5794
142 143 3°51'46" 32,925 308252,1817 7916211,4386
143 144 3° 42' 04" 23,500 308254,3996 7916244,2883
144 145 48°27' 25" 2,130 308255,9166 7916267,7397
145 146 93° 12'46" 27,724 308257,5111 7916269,1525
146 147 3°12' 46" 12,000 308285,1914 7916267,5988
147 148 273° 12'46" 27,621 308285,8639 7916279,5799
148 149 318°27'28" 2,112 308258,2860 7916281,1279
149 150 3°42' 10" 14,622 308256,8853 7916282,7088
150 1561 3° 44' 40" 21,455 308257,8295 7916297,2999
151 152 3°46'53" 18,899 308259,2307 7916318,7094
152 153 3° 46' 04" 16,027 308260,4772 7916337,5676
153 154 48°29'25" 2,132 308261,5304 7916353,5600
154 155 93° 12'46" 26,927 308263,1266 7916354,9727
155 156 3° 12' 46" 12,000 308290,0111 7916353,4636
156 157 273°12'46" 26,843 308290,6837 7916365,4447
157 158 318°18'45" 2,118 308263,8829 7916366,9491
158 159 3° 24' 44" 17,198 308262,4746 7916368,5305
159 160 3°45'51" 6,302 308263,4982 7916385,6980
160 166 93°12'46" 25439 308263,9119 7916391,9869
166 167 3°12'46" 48,044 308289,3107 7916390,5612
167 168 273° 12'46" 23,500 308292,0032 7916438,5294
168 169 3° 40' 59" 12,000 308268,5402 7916439,8464
169 170 318°12'46" 2,121 308269,3110 7916451,8221
170 171 3°12' 46" 18,500 308267,8974 7916453,4038

AREA: 123.116,357m?

Todas as coordenadas aqui descritas estéo georreferenciadas ac Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central 45° WGr, tendo como o Datum 0 SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projecéo UTM.

Av. Jodo Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jardim
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG,
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Vértices
171 a0 192

192 ac 21
21a0 24
24 ao 28
28 ao 30
30 ao 141
141 ao 144
144 a0 149
149 ao 153
153 ao 158
158 ao 160
160 ao 171
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Confrontantes
Zilda Gongalves Nunes - Matricula; 82.932
Simonal Ozanam Peres e Outros - Matricula 63.528:;
Marcelo dos Reis Peres - Matricula 39.580:
Municipio de Patrocinio:
Luziana da Silva Viana Borges (Posseira);
Municipio de Patrocinio - Avenida José Maria de Alkimim
Municipio de Patrocinio - Rua Adolfo Francisco de Brito
Municipio de Patrocinio - Rua Jo&o Alves do Nascimento
Municipio de Patrocinio - Rua Adolfo Francisco de Brito
Municipio de Patrocinio - Graciano dos Reis Guimarzes
Municipio de Patrocinio - Rua Adolfo Francisco de Brito
Zilda Gongalves Nunes - Matricula: 82.933

EQUIPAMENTOS UTILIZADOS E METODOLOGIA DE TRABALHO:

Na elaboracdo deste Trabalho foram utilizados: GPS Geodésico com
RTK, Marca TPS, Modelo T10.A metodologia utilizada foi o de levantamento

planialtimétrico por com correcdo referencial da

base pelo Posicionamento por

Ponto Preciso.

PATROCINIO, MG, 06 de maio de 2026,

LEANDRO JOAQUIM

Assinado de forma digital por

SILVA LEANDRO JOAQUIM SILVA

ANDRADE:06852245624
ANDRADE:068522456 p.qos. 2026.05.06 16:50:06
24 -03'00"

RESPONSAVEL TECNICO
LEANDRO JOAQUIM SILVA ANDRADE

Secretario Municipal de Planejamento Urbano - Patrocinio / MG

a prefeiturapatrocinio

Arquiteto e Urbanista — CAU: A60111-0

Av. Jodo Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jardim
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG.

www.patrocinio.mg.gov.br



3 CAU/BR

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasi

Registro de Responsabilidade Tecnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

L RRT 16843904

Nome Civil/Social: LEANDRO JOAQUIM SILVA ANDRADE
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 068.XXX.XXX-24
N® do Registro: 000A601110

N¢ do RRT: S116843904100CT001
Data de Cadastro: 06/05/2026
Data de Registro: 06/05/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacio: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64 Boleto n® 24547573

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 06/05/2026

3.1 Servico 001

Contratante: MUNICIPIO DE PATROCINIO
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Piblico
Valor do Servigo/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ; 18.XXX.XXX/0001-26
Data de Inicio: 06/05/2026
Data de Previso de Término: 31/05/2026

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: AV
Logradouro: JOSE MARIA DE ALKIMIN

Bairro: DISTRITO DE SAO JOAQ DA SERRA NEGRA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 38740000
N9: S/N

Complemento: SETOR 50 QUADRA 500
LOTE 1000

Cidade/UF: PATROCINIO/MG

Grupo: PROJETO
Atividade: 1.10.1 - Memorial descritivo

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 123.116,36
Unidade: metro quadrado

Tipologia: N&o se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Memorial descritivo para alteragdo de zoneamento urbano.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacio e em normas técnicas
pertinentes para as edificactes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br

Pagina 1/2
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4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N° do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
SI16843904100CT001 MUNICIPIO DE PATROCINIO INICIAL 06/05/2026

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as pbenas previstas na legislacio vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT s30 verdadeiras e de minha responsabilidade téchica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinadg eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LEANDRO JOAQUIM SILVA ANDRADE,
registro CAU n°® 000A601110, na data e hora: 2026-05-06 10:20:38, com o uso de login e de senha. 0 CPF/CNPJ esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD),

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em; https:.’,’acessn.cauhr.gov.br,fpesquisar-docu.mentu. ou via QRCode.
Documente Impresso em: 06/05/2026 &s 14:20:02 por: siccay, ip 10.244.5,7.

- www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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JUSTIFICATIVA PARA ALTERAGCAO DE ZONEAMENTO
URBANO

A presente justificativa visa fundamentar o pedido de alteragéo do zoneamento urbano
do imdvel denominado Loteamento Pinheiros, de propriedade de André Empreendimentos e
Participages Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 26.695.917/0001 41, localizado na Avenida
José Maria de Alkimin, s/n°, Distrito de Sio Jodo da Serra Negra, no municipio de
Patrocinio/MG, registrado sob matricula n°® 81.000, Livro 2, ficha 01F do Servico de Registro
de Imoveis, com drea total de 123.116,36 m?, inscrito sob o Setor 50, Quadra 500, Lote 1000,
com vistas a sua reclassificacdo de Zona Residencial para Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS).

A Constituicio da Republica Federativa do Brasil de 1988 estabelece, em seu artigo 5°,
inciso XXIll, e artigo 170, inciso lll, que a propriedade deve atender & sua fungio social,
principio este reafirmado pelo artigo 182, que dispde sobre g politica de desenvolvimento
urbano executada pelo Poder Publico municipal, tendo por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.
Nesse contexto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal ne° 10.257/2001) regulamenta tais
dispositivos constitucionais, instituindo diretrizes gerais da politica urbana e instrumentos que
visam assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana, dentre os quais se
destaca a criagdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

A area objeto deste pedido, embora atualmente classificada como zona residencial,
encontra-se inserida em distrito do municipio cuja populagdo & formada, em sua grande
maioria, por trabalhadores rurais, o que reforga a relevancia social da destinag&o habitacional
adequada e acessivel. Trata-se de localidade com caracteristicas proprias de ocupagio e
dindmica socicecondmica voltadas ao trabalho no campo, o que demanda politicas urbanas
sensiveis a realidade local. A drea apresenta, ainda, condigdes favoraveis 3 implantacdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social, considerando sua insercdo no perimetro
urbano, sua dimensdo territorial significativa e seu potencial de integragdo & infraestrutura
urbana existente ou passivel de implantagéo. A manutencdo do atual enquadramento
urbanistico limita o aproveitamento socialmente mais adequado da area, ao passo que sua
reclassificagdo como ZEIS permitira a adogdo de parametros urbanisticos compativeis com
programas habitacionais destinados 4 populac&o de baixa renda, viabilizando maior densidade

controlada, racionalizaco do uso do solo e otimizagdo dos custos de implantagzo.

A alteracdo pretendida encontra respaldo direto nos principios da funcdo social da

propriedade e da cidade, uma vez que possibilita transformar uma gleba urbana subutilizada

aprefeiturapatrocinio Av. Jodo Alves do Mascimento, 1452 Cidade Jardim www.patrocinio.mg gov.br
CEP: 38.747-050 - Patrocinio/MG.
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deficit habitacional e bara a promocio do direito a moradia digna, previsto no artigo 6° da
Constituicao Federal como direito social fundamental, Ao direcionar o uso da area para fins de
interesse social, promove-se a democratizagdo do acesso a terra urbanizada, evitando a
ociosidade de &reas aptas & ocupagdio e combatendo processos de expansido urbana
desordenada e ocupacdes irregulares em dreas ihadequadas.

Sob a perspectiva do planejamento urbano, a instituicdo de ZEIS no local contribui para
a consolidagdo de um modelo de desenvolvimento mais equilibrado e inclusivo, alinhado as
diretrizes do Plano Diretor Municipal .e as politicas publicas de habitagéo. Ademais, possibilita
ao Poder Publico e 3 iniciativa privada o acesso a instrumentos urbanisticos e financeiros
especificos, inclusive programas habitacionais em Ambito federal, estadual e municipal,

ampliando a viabilidade técnica e econdmica de projetos voltados & populagdio de menor renda.

Importa destacar que a fungdo social da propriedade ndo se limita ao seu
aproveitamento econdmico, mas exige que seu uso atenda as necessidades coletivas,
promovendo justica social, equilibrio ambiental e desenvolvimento urbano sustentavel. Nesse
sentido, a reclassificacdo do imével como ZEIS representa medida que concretiza tais
objetivos, ao compatibilizar o direito de propriedade com sua destinagdo socialmente
adequada.

Dessa forma, a alteragdo do zoneamento urbano do imével em questio revela-se nao
apenas juridicamente amparada, mas também tecnicamente pertinente e socialmente
indispensavel, constituindo instrumento eficaz para a promogée do ordenamento territorial, da
inclusdio social e da melhoria das condicoes de vida da populacéo, razéo pela qual se justifica

plenamente sua aprovacgdo.

Patracinio, 06 de maio de 2026.

LEAN DRO JOAQU]M SILVA Assinado de forma digital por LEANDRO

JOAQUIM SILVA ANDRADE:06852245624
ANDRADE:06852245624 Dados: 2026.05.06 10:45:07 -03'00"

LEANDRO JOAQUIM SILVA ANDRADE

Secretario Municipal de Planejamento Urbano

aprefeiturapatrocinio Av. Jodo Alves do Nascimento, 1452, Cidade Jardim www patrocinio.mg gov.br
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