LEI COMPLEMENTAR N° 132 DE 10 DE DEZEMBRO DE 2014.

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, O USO E
A OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
PATROCINIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Patrocinio-MG. por seus representantes legais

APROVOU e o Prefeito Municipal SANCIONA a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° - Esta lei define as normas de zoneamento municipal e de uso e
ocupacdo do solo no Municipio de Patrocinio, em conformidade com o disposto na

legislacao federal e estadual e no Plano Diretor Participativo.

Art. 2°- O zoneamento de uso e ocupac¢do do solo tem como objetivo

evitar:

I — a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;

II — a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

IIT - o parcelamento do solo, a edificacdo, os usos excessivos ou
inadequados em relagdo a infra-estrutura urbana;

IV — a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura
correspondente;

V — a retengdo especulativa de imoével urbano que resulte na sua

subutilizacao ou nao utilizagao;



VI — a deterioracao de areas urbanizadas;

VII — a poluigdo e a degradagdao ambiental.

Art. 3° - Em consonancia com o Titulo II, Capitulo II, Se¢ao II do Plano

Diretor Participativo, o0 Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo:

I — fixa parametros diferenciados regulamentando o uso e a ocupagdo do
solo, em todo o territério do Municipio;

IT — estabelece e adequa os coeficientes de aproveitamento minimo e
maximo para aplica¢ao dos instrumentos e controle das densidades construtivas;

IIT — define as exigéncias para o manejo sustentdvel dos recursos
naturais, assegurando o bem-estar da populagdo do Municipio;

IV — adequa a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte
e outros servigos publicos aos interesses e necessidades da populagdo e as
caracteristicas locais;

V — integra e complementa as atividades urbanas e rurais tendo em vista
o desenvolvimento so6cio-econdomico sustentavel,;

VI — cria critérios para proteger, preservar e recuperar o meio ambiente
natural e construido, o patrimonio cultural, historico, artistico e paisagistico;

VII — desenvolve pardmetros especificos para a implantagdo de

condominios imobilidrios incentivando grandes lotes com baixa taxa de ocupacao;

CAPITULO 11
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 4° - Em consonancia com o Titulo II, Capitulo I, Se¢ao I do Plano
Diretor Participativo o territério do Municipio de Patrocinio divide-se nas seguintes 11

(onze) macrozonas complementares:



I - Macrozona de Adensamento Urbano - MZAU: compreende a area
contida no perimetro urbano, objeto de subdivisdo em zonas de uso na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;

IT - Macrozona da Bacia Hidrografica do Cérrego Feio - MZCF;

IIT - Macrozona da Bacia Hidrografica do Rio Dourados - MZRD;

IV - Macrozona da Bacia Hidrografica do Cérrego dos Coelhos — MZCC;

V - Macrozona da Bacia Hidrografica do Rio Santo Antonio — MZSA;

VI - Macrozona da Bacia Hidrografica do Ribeirdo Pirapetinga - MZRP;

VII - Macrozona da Bacia Hidrografica do Ribeirdo Salitre - MZRS;

VIII - Macrozona da Bacia Hidrografica do Rio Espirito Santo - MZES;

IX - Macrozona de Protecao da Serra do Cruzeiro - MZSC;

X - Macrozona do Lago de Nova Ponte - MZNP.

XI - Macrozona do Lago de Chapadao do Ferro — MZLCF.

§ 1° - Cada Macrozona do Municipio, embasada nas caracteristicas das
bacias hidrograficas do municipio, tera diretrizes proprias através de um Zoneamento
Ecologico Econémico — ZEE, de modo a permitir que seja alcangado o objetivo

determinado para cada uma delas.

§ 2° - O zoneamento da Macrozona de Adensamento Urbano (MZAU)

esta regulamentada na presente lei.

§ 3° - As Macrozonas estao delimitadas no Anexo I - Mapa de

Macrozoneamento.



CAPITULO III
DO ZONEAMENTO URBANO
Secao Unica

Da Macrozona Urbana

Art. 5° - A Macrozona de Adensamento Urbano (MZAU) compreende a
porcdo do territorio municipal ja urbanizada e por urbanizar, parcelada e constituidas
por loteamentos e bairros, onde o Poder Publico mantém instalada infra-estrutura

urbana adequada.

Art. 6° - O zoneamento urbano para adensamento, uso e ocupacdo do
solo na Macrozona de Adensamento Urbano (MZAU) considera a disponibilidade de
infra-estrutura, o relevo, a geologia, a capacidade de adensamento, o grau de incémodo

e poluicdo como emissdao de gases, ruidos, efluentes e residuos diversos causados ao

ambiente urbano.







“Art. 7° - A Macrozona de Adensamento Urbano (MZAU) é subdividida,

segundo o grau de adensamento e de acordo com suas potencialidades, usos e

caracteristicas proprias, nas seguintes zonas especificas, conforme o Anexo Il - Mapa

de Zoneamento:

| - Zonas Residenciais (ZR)

Il — Zona Comercial e Servigos (ZCS),

[l - Zona Mista (ZM)

IV - Zona Industrial (Z1);

V - Zona de Interesse Historico ou Cultural (ZIHC)
VI - Zona de Expansao Urbana (ZEU);

VIl - Zona de Contengao Urbana (ZCU);

VIII - Zona de Preservacao Verde (ZPV);

IX — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).



X - Zona Residencial de Interesse Municipal (ZRIM)

§1° - Considera-se Zona Residencial (ZR), as regides da cidade que
acomodardo o0s usos residenciais, mistos, institucionais, pequenos comércios e
servicos de forma mais restrita e permitira qualquer atividade compativel com esse
uso.

§2° - Na Zona Comercial e Servicos (ZCS), as regides da cidade que
predominam o0s usos comerciais, de servicos, mistos e institucionais, onde se
estimulara o adensamento como forma de otimizar o aproveitamento da infra-estrutura
existente e reforgar o carater de identidade como marco urbano empreendimentos
industriais de pequeno porte que nao apresentem incdmodos significativos a
populacao do entorno.

§3° - Na Zona Mista (ZM) deverao abrigar os usos com possibilidade de
maior adensamento (residencial, comercial, etc) e utilizagdo de infra-estrutura, desde
que nao interfiram negativamente no ambiente natural e construido na forma desta Lei

e poderao ser implantados equipamentos urbanos de interesse municipal, tais como:

| — equipamentos institucionais de apoio e incentivo a cultura, ao lazer e
ao turismo;
Il — equipamentos institucionais de educacéo, religiosos, de saude,

servigos de utilidade e sociais.

§ 4° - Considera-se Zona Industrial (ZI) a regido demarcada do Distrito
Industrial e de futuros pdlos que destinam-se a acomodar os empreendimentos
industriais e comerciais que apresentam algum grau de incOmodo e institucionais
compativeis com a zona.

§ 5° - A Zona de Interesse Histérico ou Cultural (ZIHC) compreende a
regido demarcada como detentora de edificagbes e espagos publicos de valor
histérico, cultural, paisagistico e esportivo onde serdo incentivados os usos
residencial, de comércio e servigos.

§ 6° - A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) compreende as areas
remanescentes até os limites do perimetro urbano, parceladas ou nao, detalhadas no

Anexo Il - Mapa Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo.



§ 7° - A Zona de Contengao Urbana (ZCU) é aquela localizada dentro
do perimetro urbano, mas que apresenta condicionantes fisico-ambientais que a
caracterizam como improprias a urbanizacdo ou ocupagao intensiva, devendo-se
manter com densidade de ocupacido minima.

§ 8° - A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) compreende as areas
destinadas aos projetos habitacionais de interesse social e/ou de regularizagéo
fundiaria.

§ 9° - O Municipio podera realizar obras de implantagao, reestruturagéo
ou revitalizagdo na Macrozona de Adensamento Urbano (MZAU), através de
Operagdes Urbanas Consorciadas, na forma do Estatuto da Cidade e dos artigos 52 a
59 do Plano Diretor Participativo.

§10° As quadras com testada para avenidas situadas nos distritos
sao classificadas como pertencentes a Zona Comercial e Servigos, e aqueles

com testada para ruas sao classificados como Zona Residencial.”

§ 11° - A Zona Residencial de Interesse Municipal (ZRIM)
compreende as areas destinadas aos projetos habitacionais de interesse

Municipal. (art. 7° Alterado pela lei complementar 240/2023)

Art. 8° - As Zonas de Preserva¢do Verde (ZPV) correspondem as areas
que devem ser preservadas ou recuperadas em funcdo de suas caracteristicas
topograficas, geologicas e ambientais de flora, fauna e recursos hidricos, bem como pela

ocorréncia de paisagens naturais notaveis e de sitios arqueologicos.

§ 1° - A edificacdo e a ocupacdo na ZPV sdo proibidas, exceto quando
utilizadas para recreagdo e sua estrutura de apoio, através de projetos aprovados pelo

orgao responsavel pela politica ambiental no Municipio.

§ 2° - O Municipio devera realizar estudos técnicos para instituicdo das
areas integrantes ZPV, por leis especificas, como unidades de conservagdo, a serem

enquadradas, na forma da legislacao federal e estadual.



§ 3° - Os mananciais que atravessam as areas urbanas serdo objeto de
projeto urbanistico especifico visando a protecdo, preservacdo e o tratamento de suas

margens.

CAPITULO IV
DO PERIMETRO URBANO

Art. 9° - O perimetro urbano do Municipio de Patrocinio, coincidente
com os limites da Macrozona de Adensamento Urbano - MZAU ¢ definido pela Lei do

Perimetro Urbano.

CAPITULO V
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
Secao I
Dos Tipos de Uso

Art. 10 - A admissibilidade para uso e a ocupagdo do solo em cada zona

urbana estdo relacionados no Anexo III.

Art. 11 - As tipologias de uso e ocupagao do solo s3o as seguintes:

I — residencial;
II — ndo residencial,;
III — misto;

IV — industrial.

§ 1° - Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia

unifamiliar ou multifamiliar.



§ 2° - Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das

seguintes atividades:

I — comercial;
II — de prestagao de servigos;
III — institucional ou de uso coletivo;

IV — industrial de pequeno porte.

§ 3° - Considera-se uso misto aquele da area onde é admitido o uso
residencial unifamiliar, multifamiliar, comercial, de prestacdo de servigos e institucional

ou de uso coletivo.

§ 4°. Considera-se uso industrial aquele destinado a implantagdo de

industrias de pequeno, médio e grande porte.

Art. 12 - Todos os usos serdo permitidos no territério do Municipio de
Patrocinio, desde que obedecam as condicdes estabelecidas no Plano Diretor e os

requisitos de instalagdo constantes desta Lei.

Art. 13 - Conforme os impactos que causem ao ambiente urbano, os usos

nao-residencial e misto classificam-se, de acordo com o Anexo IV, em:

I — Grupo [;
II — Grupo IT;
III — Grupo I11.

Paragrafo Unico - Caso a atividade de uso nao esteja relacionada no
Anexo IV, o orgdo de regulagdo urbanistica, através da Comissdo Municipal de
Urbanismo, deverd enquadrar a situagdo naquela atividade que melhor se assemelhar,

considerando as restricdes previstas no grupo.
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Art. 14 - A atividade industrial de pequeno porte, desde que nao
poluente, nem produtora de ruidos, odores ou rejeitos poluentes, com area construida
maxima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados), fica permitida em todas as zonas,

exceto na ZPV e na ZR.

Pardgrafo Unico - Os referidos empreendimentos industriais serao
submetidos a processo de licenciamento ambiental aprovado pelos 6rgdos competentes,

de acordo com o estabelecido pelo Cédigo Municipal de Meio Ambiente.

Art. 15 - Nos lotes de terrenos situados nos bairros Sao Benedito e
Carajas compreendidos no Setor 2, Quadras 1 a 20, 22 a 26; no Setor 22, Quadras 3 a
13, 18 e 20 e no Setor 31, Quadras 1 a 11 fica proibido o funcionamento de bares,

lanchonetes, casas de espetaculos, diversdes e dancing.

§ 1° - Com excecdo dos terrenos que dao frente para a Av. Orlando
Barbosa, Av. Juscelino Kubitschek, Av. Rui Barbosa e Av. Tupinambas e dos imdveis
que dao frente para o Terminal Rodoviario “Gildo Guarda”, os terrenos deverdo
obedecer a Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

§ 2° - Os alvaras de funcionamento que porventura forem liberados em
descumprimento desta lei ndo serdo renovados e haverd o pagamento de multa de 23
(vinte e trés) UFIR’S, do dobro em caso de reincidéncia e de interdicdo do

estabelecimento se houver continuidade da desobediéncia.

Secao 11

Dos Usos Geradores de Impacto

Art. 16 - Os usos ¢ atividades deverdo atender aos requisitos de

instalagdo, em fung¢do de sua potencialidade como geradores de:

I — incomodo;
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II — trafego;
IIT — impacto a vizinhanga;

IV — impacto ambiental.

§ 1° - Os empreendimentos geradores de incomodo sdo aqueles

causadores das seguintes repercussoes:

I — geragdo de risco de seguranga,

I — geracdo de efluentes poluidores nos estados solido, liqiiido ou
gaso0so, inclusive odores, radiagdes ionizantes ou ndo ionizantes;

III — geragdo de ruidos e vibragdes;

IV — geragdo de residuos solidos.

§ 2° - Os empreendimentos geradores de trafego sao aqueles causadores

das seguintes repercussoes:

I — atracdo de alto nimero de veiculos leves;
II — atragao de alto numero de veiculos pesados;

III — atracao de alto numero de pessoas.

§ 3° - As atividades causadoras de repercussdes incomodas e de trafego
intenso ficam sujeitas ao exame prévio dos 6rgaos de regulagdo urbana e ambiental,

visando:

I — o atendimento aos padrdes e critérios estabelecidos e, normas
ambientais, de posturas e sanitarias, em decorréncia do exercicio das atividades;
II — a adogdo de medidas mitigadoras, que serdo exigidas em func¢do da

analise das caracteristicas da atividade.
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“Art. 17 - Sao atividades e empreendimentos causadores de impacto de

vizinhanga, sujeitos obrigatoriamente, de acordo com o artigo 58 do Plano Diretor
Participativo, a elaboragéo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV):

| — as edificagbes nao residenciais, com area construida igual ou
superior a:

a) 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) nos conjuntos e corredores
de interesse historico;

b) 1.000,00 m? (mil metros quadrados) nas demais zonas;

Il — independentemente da area construida:

a) empreendimentos residenciais multifamiliares com mais de 35 (trinta
e cinco) unidades e ou 07 (sete) pavimentos;

b) empreendimentos de uso industrial de natureza poluidora;

c) empreendimentos de médio e grande porte destinados a abrigar
atividades comerciais, de lazer e de entretenimento— supermercados, clubes, ginasios,

cinemas, teatros e shopping center;

d) empreendimentos para logistica de transporte — terminais rodoviarios
e centrais de carga;

e) equipamentos urbanos de grande porte — centrais de abastecimento,
estacdes de tratamento de esgoto, cemitérios, cadeias e presidios, hospitais, campus

universitarios;
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f) as operagbes urbanas consorciadas.

g) estocagem e/ou comércio atacadista de agrotoxicos e afins;

h) beneficiamento primario de produtos agricolas: limpeza, lavagem,
secagem, descascamento ou classificagao.

§ 1° - O Conselho Municipal de Politica Urbana e Rural - COMPUR, a
requerimento da populacédo afetada por empreendimento n&o constante nos incisos e
alineas anteriores, podera exigir a elaboragdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanca.

§ 2° - Nas edificagbes cujo uso nao for especificado, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga deve ser apresentado na solicitagao do Alvara de
Funcionamento, nos casos previstos nesta lei.” (§ 2° inserido pela lei
complementar 240/2023)

Secao 111
Dos Estudos de Impacto

Art. 18 - A instalagdo, a construcdo, a amplia¢do e o funcionamento de
industrias e de quaisquer empreendimentos que venham a sobrecarregar a infra-
estrutura urbana ou repercutir significativamente no meio ambiente e no espago urbano
ficam sujeitos a licenciamento ambiental e avaliagdo de impacto urbanistico pelos

orgdos municipais competentes, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

Paragrafo Unico - Deverd ser exigida para esse licenciamento a
elaboragdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e/ou do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), de acordo com o estabelecido nos arts. 58 a 62 do Plano Diretor

Participativo de Patrocinio.

Art. 19 - O estudo de impacto de vizinhanga conterd uma parte
conclusiva, denominada relatéorio de impacto de vizinhanga (RIV), onde serdo
apresentados de forma objetiva e de facil compreensdo os resultados das atividades
técnicas, bem como as vantagens e desvantagens do projeto e a capacidade para atender

a demanda gerada pelo empreendimento.
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Art. 20 - O Municipio colocara a disposi¢ao da populacao pelo prazo
minimo de 30 (trinta) dias e dard publicidade na imprensa local em resumo aos

documentos integrantes do estudo e do relatorio.

§ 1° - Copia do relatorio de impacto de vizinhanga (RIV) serd fornecida

gratuitamente, quando solicitada pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

§ 2° - O Conselho Municipal de Politica Urbana e Rural podera convocar
audiéncia publica para avaliar o estudo e o relatorio de impacto, antes da decisdao sobre
o projeto, quando requerida pelos moradores da area afetada, diretamente ou por suas

associagoes.

Art. 21 - O relatério de impacto de vizinhanga podera sugerir outras
medidas compensatdrias ou mitigadoras para implantagdo do empreendimento, além das

previstas no Art. 73 do Plano Diretor Participativo de Patrocinio.

Secao IV

Do Direito de Permanéncia dos Usos

Art. 22 - Podem permanecer, nos termos deste artigo, 0os usos

regularmente instalados em data anterior a vigéncia desta Lei.

§ 1° - No caso de atividades situadas em areas improprias ou que nao se
enquadram nas definigdes desta Lei, podem permanecer no local como uso ndo
conforme, adotando medidas compensatorias e/ou mitigadoras para os impactos e
incomodos causados e sendo vedada sua expansdo, permitindo-se apenas as obras

necessarias a manutencao das construgdes existentes.

§ 2° - As edificacdes classificadas como uso nao conforme poderdo ser

consideradas obras regularizaveis, desde que:
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I — ndo estejam localizadas em areas de preservacao paisagistica de
protecdo de mananciais, bosques, matas naturais, parques urbanos, monumentos
historicos a area de valor estratégico;

IT — ndo estejam sendo edificadas, total ou parcialmente, em logradouros
publicos;

III — ndo estejam situados em espagos destinados a implantacdo de

projetos de interesse da coletividade; e

§ 3° - As edificagdes consideradas regularizaveis previstas nos incisos do
pardgrafo anterior serdo, a requerimento do proprietario ou interessado, objeto de
analise e emissdo de parecer pela Comissdo Municipal de Urbanismo — CMU, criada

por esta Lei.

§ 4° - A Comissdo Municipal de Urbanismo — CMU fard constar do
parecer as irregularidades existentes e detectadas, justificando, se aprovada a

permanéncia, a emissao do alvard/habite-se com a classificagdo de “ndo conforme”.

§ 5° - No caso de alteracdo ou substituicdo do uso ou do impacto da
atividade existente, fica o empreendedor obrigado a cumprir as novas disposi¢des

relativas ao funcionamento da atividade, mesmo que implique em execugdo de obras.

§ 6° - A permanéncia das atividades permitidas neste artigo fica sujeita as
normas ambientais, de obras, de posturas e sanitarias, a serem avaliados por 6rgao

técnico ou comissao responsavel.

§ 7° - Os casos de projetos de construcdes e de solicitagdes de alvaras e
certiddes de nlimeros protocolados anteriormente a vigéncia desta lei e do Plano Diretor
serdo considerados regulados em conformidade com as exigéncias legais da data do

protocolo.
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§ 8° - Fica vedado a Prefeitura Municipal realizar exigéncia, negar alvara
e/ou habite-se de obra que nao eram exigidos na data do protocolo, sendo que o prazo
de validade dos projetos e dos alvaras de constru¢do mencionados no paragrafo anterior

sera de 10 (dez) anos renovaveis por mais 10 (dez) anos.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES DE ADENSAMENTO
Secao I

Dos Parametros Urbanisticos

Art. 23 - O controle do adensamento serd feito pela defini¢do e
estabelecimento de parametros urbanisticos para cada zona, compreendendo os

seguintes indices:

I — coeficiente maximo de aproveitamento do lote;
IT — coeficiente minimo de aproveitamento do lote;
III — taxa méxima de ocupagao;

IV — taxa minima de permeabilidade;

V - tamanho minimo do lote;

VI — testada minima do lote;

VII - nimero minimo de vagas de estacionamento;
VIII — altura maxima da edificacgao;

IX — altura maxima na divisa;

X — afastamentos frontais;

XI — afastamentos laterais;

XII — afastamento de fundos.

Secao 11

Dos Coeficientes Maximo e Minimo de Aproveitamento do Lote
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Art. 24 - O Coeficiente de Aproveitamento (CA) € a relagdo entre a area

edificavel e a area do terreno.

Art. 25 - O potencial construtivo do lote ¢ calculado mediante a
multiplicagdo da area total do terreno pelo Coeficiente Maximo de Aproveitamento da

zona em que se situa.

Paragrafo Unico. O coeficiente maximo de aproveitamento do lote é
definido para cada zona, de acordo com a Tabela 2 do Anexo V — Parametros

Urbanisticos.

Art. 26 - Nao sdo computadas para o célculo do coeficiente de

aproveitamento as seguintes areas:

I — os pilotis em edificagdes residenciais multifamiliares destinados a
estacionamento de veiculos, desde que vinculado as unidades a que atendem, e
destinados a lazer e recreacdo comunitarios;

II — as areas de circulacdo vertical coletiva (escadas e elevadores);

IIT — as areas de circulagdo horizontal (halls, corredores e patamares),
para edificagdes multifamiliares, quando de uso comum;

IV — a caixa d’4gua, a casa de maquinas e a subestagao;

V —a portaria, zeladoria ou guarita de até 4m? (quatro metros quadrados);

VI — os depositos de lixo de até 6m? (seis metros quadrados);

VII — a antecamara, se exigida em projeto de prevengdo e combate a
incéndio;

VIII — as dareas para estacionamento € seus acessos, apenas em
edificacdes residenciais;

IX — o subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos, desde
que sua laje de cobertura ndo se situe em nivel superior ao ponto mais alto do

alinhamento e seja vinculado as unidades a que atende.
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X — as varandas abertas em unidades residenciais, em até 30% (trinta por
cento) da area do pavimento em que se localiza;

XI — o ultimo pavimento, de uso comum ou privativo, quando descoberto
ou com cobertura de até 30 % (trinta por cento);

XII — as areas destinadas ao lazer de uso comum.

Art. 27 - Em caso de unidades residenciais multifamiliares serdo
computadas para o calculo a que se refere este artigo, as varandas abertas cuja area

ultrapasse 30% (trinta por cento) da area util da unidade habitacional a que se refere.

§ 1° Para edificacdes de uso ndo-residencial, excluidas aqueles que
comprovem por razdes técnicas a necessidade de pé direito duplo, o célculo do

coeficiente de aproveitamento do lote, observara o seguinte:

I — para o pé direito de até 4,5m (quatro metros e cingiienta centimetros),
sera considerada apenas a area do piso;

IT — para pé direito entre 4,50m (quatro metros e cinqgiienta centimetros) e
5,80m (cinco metros € oitenta centimetros), sera considerada 1,5 (uma e meia) vezes a
area do piso;

IIT — para pé direito acima de 5,80m (cinco metros e oitenta centimetros),

sera considerada 2(duas) vezes a area do piso.

§2°. A critério do setor responsavel pela aprovacao de projetos podera ser
aceito pé-direito superior a 4,5m (quatro metros e meio) quando este for essencial ao
funcionamento da atividade ali prevista como: cinemas, teatros, templos e galpdes

industriais cujo processo produtivo € maquinarios assim exigirem.
Art. 28 - O coeficiente minimo de aproveitamento ¢ a relagdo basica

entre a area da edificacdo e a area do lote para cumprir a fun¢do social da propriedade

urbana.

20



Paragrafo Unico - Ndo sdo considerados sub-utilizados:

I — os imoéveis utilizados como instalagcdes de atividades economicas que
ndo necessitam de edificacdes superiores ao minimo exigido para exercer suas

finalidades;

II — os imoéveis utilizados como fc xs de abastecimento de veiculos;

IIT — os iméveis integrantes do sistema de areas verdes;

IV — os imdveis de interesse historico, cultural ou arquitetonico,
tombados pelo Poder Publico.

V — os imo6veis de interesse publico de uso institucional/social,
de entidades publicas ou privadas, que atendam projetos sociais. (inciso V

acrescido pela lei complementar 232/2023)

Secao 111

Da Taxa Maxima de Ocupacao

Art. 29 - A Taxa de Ocupagao (TO) ¢ a relagdo entre a area de projecao

horizontal da edificagdo e a area do terreno.

Paragrafo Unico - O calculo da taxa de ocupagio se faz da seguinte

forma:

Area projetada horizontalmente da edificacio = Area do terreno x Taxa de Ocupacdo

100

§ 1° - A Taxa Maxima de Ocupagao ¢ definida para cada zona, de acordo

com a Tabela 2 do Anexo V — Pardmetros Urbanisticos.
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§ 2° - Nao sao computadas para o calculo da taxa méxima de ocupacao as

areas referentes a:

I — rampas de acesso que sejam adequadas aos portadores de deficiéncia
fisica, nos termos das normas técnicas oficiais vigentes, desde que facam parte da
edificagdo;

IT — antecAmara e comodo de lixo, se exigida em projeto de prevengdo e
combate a incéndios;

IIT — a area de abrigo e depdsito de botijdes e recipientes de gas;

IV — jardineiras, contada da fachada da edificagdo até 60 (sessenta)
centimetros de proje¢do, desde que a somatdria ndo ultrapasse 30% (trinta por cento) da
area construida;

V — guarita de até 4m? (quatro metros quadrados).

Secao IV

Da Taxa de Permeabilidade
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“‘Art. 30 - A taxa minima de permeabilidade € a relacdo entre a area

total e a area descoberta e permeavel do terreno, dotada de vegetacdo que contribua
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para o equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem
urbana.
§ 1° - O calculo da area minima permeavel de um terreno se faz da

seguinte forma:

Area minima permeével = Area do terreno x Taxa de Permeabilidade
100

§ 2° - A taxa minima de permeabilidade é definida para cada zona, de

acordo com a Tabela 2, Anexo V — Pardmetros Urbanisticos.

§ 3° - A area permeavel sera de uso comum.

§ 4° - As edificagbes multifamiliares e unifamiliares, ndo residenciais ou
de uso misto, situadas na Macrozona de Adensamento Urbano (MZAU), podem
impermeabilizar até 90% (noventa por cento) da area que deveria ser permeavel,
desde que:

| — seja construida caixa de captagédo e drenagem pluvial que retarde o
langamento das aguas pluviais provenientes da cobertura da edificagao;

Il — seja utilizado nas areas descobertas, piso intertravado com
vegetacao.

§ 5° - A caixa referida no inciso | do paragrafo anterior deve possibilitar
a retengao de até 30 (trinta) litros de agua pluvial por metro quadrado de toda a
impermeabilizacao do terreno.

§ 6° - O volume de agua armazenado nas caixas de captacido de aguas
pluviais podera ser utilizado na manutencdo de jardins, areas externas e descargas
sanitarias, ou mesmo langcados na rede de pluvial publica em um periodo minimo de
12 horas e no maximo de 24 horas, contribuindo para menor utilizagdo da agua
tratada.

§ 7° - Podem ser utilizados simultaneamente nas areas permeaveis de
terreno, pisos intertravados com vegetacgao, considerando 90% (noventa por cento) do
valor da area, e os mecanismos do § 4°, para atingir a taxa de permeabilizacao.

§8° - Podera ser dispensada a taxa prevista neste artigo nos casos em
que comprovadamente, por meio de parecer técnico, seja desaconselhavel a

permeabilizagido do terreno.”(§ 3° alterado pela lei complementar 240/2023)
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Secao V

Do Afastamento Frontal

Art. 31 - O afastamento frontal minimo das edificacdes ¢ equivalente a
uma distancia definida em fun¢dao da ZONA, de acordo com a Tabela 2, Anexo V —

Parametros Urbanisticos.

§ 1° - O estacionamento de veiculos podera estar sobreposto a area de

afastamento frontal no nivel do passeio publico;

§ 2° - E dispensado o afastamento frontal minimo em areas destinadas a
estacionamento de veiculos ou de uso comum cuja laje de cobertura se situe em nivel

inferior a maior cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

§ 3° - Os niveis de subsolo poderdo chegar no alinhamento do lote desde

que sejam cumpridas as exigéncias quanto a permeabilidade.

§ 4°. E permitida a construgdo de guarita com area de 4m? (quatro metros

quadrados) na area delimitada pelo afastamento frontal.

Art. 32 - Em lotes situados em esquina, o afastamento frontal sera
considerado, pelas duas testadas do terreno respeitando o afastamento de cada

zoneamento

Secao VI

Dos Afastamentos Laterais e de Fundo

Art. 33 - O afastamento lateral € a distancia minima entre a edificacdo e

as divisas laterais do terreno.
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Art. 34 - O afastamento de fundos é a distidncia minima entre a

edificacdo e a divisa de fundos do terreno.

Art. 35 - Os afastamentos minimos laterais ¢ de fundos sdo definidos

para cada zona, de acordo com a Tabela 2, Anexo V — Parametros Urbanisticos.

Art. 36 - Em lotes para habitagdo de interesse social, os afastamentos e
recuos poderdo ser definidos pela Comissao Municipal de Urbanismo, segundo critérios

especificos, ndo inferiores a 50% (cinqiienta por cento) do limites exigidos.

Secao VII

Das Alturas Maximas das Edificacoes e das Divisas

“Art. 37 - A altura maxima da edificagao é a distancia medida:

| - para terrenos em declive, entre a cota do passeio, onde se da o
encontro de cada divisa lateral com o respectivo alinhamento e ponto mais alto
construido;

ll- para terrenos em aclive, entre o ponto médio do terreno,
calculado a partir da média aritmética entre as cotas de alinhamento frontal e de
fundos, e o ponto mais alto construido.” (Art. 37 alterado pela lei complementar
240/2023)

26



Art. 38 - A altura maxima na divisa € a maior altura permitida para uma

edificacdo quando esta estiver junto as suas divisas laterais ou de fundos.

Art. 39 - As alturas maximas das edificagdes ¢ na divisa sao definidas

para cada zona, de acordo com a Tabela 2, Anexo V — Parametros Urbanisticos.

Art. 40 - E obrigatoria a instalagio de elevador(es) quando a circulagio

vertical atingir um desnivel superior a 12,00m (doze metros).

Secao VIII

Das Vagas para Estacionamento
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“Art. 41 - O numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos

€ calculado da seguinte forma:

| — para uso habitacional unifamiliar e multifamiliar: 01 vaga por unidade
autbnoma;

Il - Para uso comercial e de servicos com até 500m? e galpoes até
1.000m? ao menos 01 vaga comum e 01 vaga acessivel.

lll - para uso comercial e industrial de grande porte, como
supermercados, hipermercados, centros comerciais, acima de 500,00 m2: 01
para cada 100,00 m2 de area construida, e mais 01 vaga PNE para cada 300,00
m2 de area construida;

IV - para uso Institucional, como hospitais, universidades,
faculdades, ginasios poliesportivos: 01 para cada 100,00 m2 de area construida
e mais 01 vaga para PNE (portador de necessidades especiais) para cada 300,00
m2 de area construida.

V - Os imoveis residenciais e comerciais ja existentes que nao

atendam aos incisos | e Il deste artigo durante processo de reforma com
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acréscimo ou levantamento para inclusao cadastral terao a dispensa destas
exigéncias.

§ 1° - No caso de uso misto, o céalculo do nimero minimo de vagas sera
definido de acordo com o quantitativo de vagas:

| — da categoria de uso residencial multifamiliar para a parte residencial;

Il — da categoria de uso n&o residencial para a parte ndo residencial.

§2° O rebaixamento do meio-fio para acesso dos veiculos as
edificagcoes tera largura maxima igual a 50% da testada do lote.

§ 3° - Uma vaga somente podera impedir o acesso a outra se no
respectivo projeto constar observacao destacada da situacao.

§ 5° - Os edificios-garagem e os estacionamentos de veiculos abertos
ao publico devem possuir sistema de controle de movimentacdo de veiculos, a ser
indicado, juntamente com suas condi¢des de funcionamento, no respectivo projeto.

§6° - Quando o rebaixamento for divido em mais de uma sec¢ao,
estas devem distar, no minimo a 5,00m uma da outra e a 5,00 m do alinhamento
predial quando o lote for de esquina.” (Art. 41 alterado pela lei complementar
240/2023)

Art. 42 - As rampas de acesso ao estacionamento devem ter largura

minima de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros) e declividade méxima de 25%

(vinte e cinco por cento).

“‘Art. 43 As edificagoes deverao atender as condigcées de

acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais, em
conformidade com o Coédigo de Edificagbes e Obras, com a Lei Federal n°
10.098/2000 e com a NBR 9050 na versdao em vigor a época da entrada do

projeto.” (Art. 43 alterado pela lei complementar 240/2023)
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cento)-da-testada-do-imével—(Art. 44 revogado pela lei complementar 240/2023)

CAPITULO VII
DA COMISSAO MUNICIPAL DE URBANISMO

Art. 45 - Fica criada a Comissdo Municipal de Urbanismo — CMU, que
sera composta pelos seguintes membros, indicados pelos responsaveis dos referidos

orgaos:

I - 01 (um) arquiteto ou engenheiro civil do 6rgdo responsavel pela area

de obras, transito e transporte e planejamento urbano;

IT—- 01 (um) advogado do 6rgdo responsavel pela area juridica;

IIT— 01 (um) técnico do 6rgdo responsavel pela area de meio ambiente;

IV — 01 (um) técnico do o6rgdo responsavel pela area do saneamento

basico e abastecimento agua potavel;

V — 01 (um) técnico do 6rgao da saude;

VI - 01 (um) representante do CREA;

VII - 01 (um) representante da sociedade dos engenheiros;

VIII - 01 (um) representante do Poder Legislativo.

§ 1° - O mandato dos membros da CMU sera de 02 (dois) anos, podendo

ser renovado e as renovagdes nao poderao exceder a metade dos membros.
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§ 2° - A CMU sera presidida pelo representante eleito por seus pares.

Art. 46 - A Comissdo Municipal de Urbanismo terd as seguintes

competéncias:

I — analisar e emitir parecer sobre os desdobramentos decorrentes da
aprovacao desta Lei Complementar;

IT — elaborar as diretrizes para parcelamento e utilizagdo do solo no
municipio;

IIT — analisar os projetos de loteamento para sua aprovagao;

IV — analisar e emitir parecer sobre a liberacdo de garantias de execucao

de infra-estrutura;

V — analisar e dar parecer sobre as solicitagdes de concessdo adicional
nos parametros urbanisticos;

VI — analisar e emitir parecer sobre recursos interpostos das decisdes da
Administragao Municipal, referente a esta Lei Complementar;

VII — propor medidas de aprimoramento desta Lei Complementar e de
sua aplicagao;

VIII — analisar e emitir parecer sobre os casos omissos a esta Lei

Complementar.

Paragrafo Unico - Os processos serdo aprovados pelos 6rgdos municipais

responsaveis.
Art. 47 - As decisdes da Comissao Municipal de Urbanismo serdao

tomadas pela maioria simples, sendo exigido um quérum minimo de 50% (cinqilienta

por cento) de seus membros.
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Art. 48 - Qualquer 6rgao da Administragdo Publica Municipal podera

solicitar a reunido da CMU, e nesta se fara representar, sem direito a voto.

§1° - A Comissao Municipal de Urbanismo podera solicitar a presenca de

um representante de qualquer 6rgao da Administracdo Municipal.

§2° - O responsavel técnico podera apresentar defesa perante a CMU.

Art. 49 - O funcionamento da Comissdo Municipal de Urbanismo sera

regulamentado, no que couber, através de decreto do Poder Executivo.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES
Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 50 - A infracdo ao disposto nesta Lei implica a aplicacao de

penalidades ao agente que lhe der causa nos termos deste capitulo.

Paragrafo Unico - O infrator de qualquer preceito desta Lei deve ser
previamente notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento,
para regularizar a situa¢do no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da juntada

efetiva do respectivo AR, salvo nos casos de prazo menor fixados neste capitulo.
Art. 51 - Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas segdes
seguintes sera progressivamente aumentado, acrescentando-se ao ultimo valor aplicado

o valor basico respectivo.

§1° - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:
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I — o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova
infragao da mesma natureza, em relagdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;
IT — a persisténcia no descumprimento da Lei, caso ocorra nova infracao

diferente da anterior.

§2° - O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situacdo nem

obsta nova notificagao em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.

Art. 52 - A aplicagdo de penalidades de qualquer natureza e o seu
cumprimento em caso algum dispensa o infrator da obrigacdo a que esteja sujeito, de
fazer, ndo fazer ou consentir em que se faga, inclusive para que se cumpra a disposi¢do

infringida.

Art. 53 - Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei,
0 Municipio de Patrocinio representara ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia de Minas Gerais (CREA-MG), em caso de manifesta demonstragdao de

incapacidade técnica ou inidoneidade moral do profissional infrator.

Art. 54 - A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualquer época,

durante ou depois de constatada a infracao.

Art. 55 - A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida, sendo
que os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderdo receber quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com o Municipio de Patrocinio, participar de
licitagdes, celebrar contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo,

com a administra¢do municipal.
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Art. 56 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto
terdo os seus valores atualizados com base nos indices de corre¢do monetaria fixados

pelo Governo Federal, em vigor na data de liquidacdo da divida.
Art. 57 - Quando o infrator incorrer simultancamente em mais de uma
penalidade constante de diferentes disposi¢cdes legais, aplicar-se-& a pena maior,

acrescida de 2/3 (dois tergos) de seu valor.

Secao 11

Das Infracoes a Normas de Ocupacio e Uso do Solo
Art. 58 - O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com
os preceitos desta Lei enseja a notificagdo para o encerramento das atividades
irregulares em 10 (dez) dias.
§ 1° - O descumprimento da obrigagdo referida no caput implica:

I — pagamento de multa diaria no valor equivalente a:

a) 0,6 UFM (Unidade Fiscal Municipal), no caso de usos de atendimento

local;

b) 1,3 UFM (Unidade Fiscal Municipal), no caso de usos de atendimento
geral;

¢) 2,5 UFM (Unidade Fiscal Municipal), no caso de empreendimentos de
impacto.

IT — interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apos 05 (cinco) dias

de incidéncia da multa.
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§ 2° - O valor da multa diéria referida no paragrafo anterior ¢ acrescido

do valor basico:

I — a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso ndo tenha havido
interdigao;

IT — a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdicao.

§ 3° - No caso de atividades poluentes, ¢ cumulativa com a aplicagdo da

primeira multa, apreensdo ou a interdi¢ao da fonte poluidora.

§ 4° - Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este
persistir, o valor da multa diaria ¢ equivalente a 5,0 UFM (Unidade Fiscal Municipal),

podendo a interdi¢do se dar de imediato, cumulativamente com a multa.

§ 5° - Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a
ocorréncia de situagdes em que se coloque em risco a vida ou a segurancga de pessoas,

demonstrado no auto de infragdo respectivo.

Secao I11

Das Infracoes as Diretrizes de Adensamento

Art. 59 - O acréscimo irregular de area em relacdo ao Coeficiente de
Aproveitamento sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa, calculada
multiplicando-se o valor do metro quadrado do terreno (PGVI) pelo nimero de metros

quadrados acrescidos.

§ 1° - Se a area irregularmente acrescida se situar em cobertura, sera o

valor da multa aumentado em 10% (dez por cento).
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§ 2° - Se a area irregularmente acrescida possuir pé direito acima de
4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), o valor da multa serd acrescido em 20%

(vinte por cento).

§ 3° - O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a
Planta Genérica de Valores Imobilidrios (PGVI) utilizada para o calculo do Imposto

sobre a Transmissdo de Bens Imoéveis - ITBI.

Art. 60 - A construgdo de mais unidades que o permitido sujeita o
proprietario da edificacdo a multa correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor
de cada unidade acrescida, apurado conforme os critérios utilizados para calculo do

ITBI

Art. 61 - A desobediéncia aos parametros minimos referentes a Taxa de
Ocupacao sujeita o proprietdrio do imovel ao pagamento de multa no valor equivalente
a 0,008 UFM (Unidade Fiscal Municipal), por metro quadrado, ou fra¢do, de area

irregular.

Art. 62 - A desobediéncia as limitagdes de nimero maximo de
pavimentos sujeita o proprietario ao pagamento de multa no valor equivalente a 0,016
UFM (Unidade Fiscal Municipal), por metro quadrado, ou fracdo, da area superior a

permitida, calculada a partir da limitagdo imposta.

Art. 63 - O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima na
divisa sujeita o proprietario do imdvel ao pagamento de multa no valor equivalente
0,016 UFM (Unidade Fiscal Municipal), por metro quadrado, ou fragdo, da &rea

superior a permitida, calculada a partir da limitagdo imposta.

Art. 64 - A invasido dos afastamentos minimos estabelecidos nesta Lei

sujeitam o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a 0,02
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UFM (Unidade Fiscal Municipal), por metro quadrado, ou fracdo, da area invadida,

calculada a partir da limitagao imposta.

Art. 65 - A execucdo de area de estacionamento em desconformidade
com o disposto nesta Lei implica o pagamento de multa no valor equivalente a 2,5 UFM
(Unidade Fiscal Municipal), por vaga a menos, no caso de numero de vagas inferior ao

exigido por esta Lei.

Art. 66 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto
terdo os seus valores atualizados com base na variacio do IGPM — Indice Geral de

Pregos do Mercado do Governo Federal.

Paragrafo inico - A aplicagdo das penas sera acumulativa.

Secao IV

Das Infracoes Genéricas

Art. 67 - Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei nao
especificados anteriormente, o infrator serd punido com multa no valor equivalente a

0,6 UFM (Unidade Fiscal Municipal)

CAPITULO IX

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 68 - Os projetos protocolados até a data da entrada em vigor desta lei

serdo apreciados em conformidade com a lei anterior e suas alteracoes.
Art. 69 - Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do por dias corridos,

nao sendo computados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia util o

vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado.
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Art. 70 - Os casos omissos, 0s que necessitarem de avaliagdes
especificas, a revisdo e a atualizagdo desta Lei a serem encaminhados pelo Poder
Executivo ao Legislativo serdo analisados pela Comissdo Municipal de Urbanismo -
CMU, orgao consultivo e deliberativo a ser criado pelo Poder Executivo, de acordo com

procedimentos a serem regulamentados.

Art. 71 - O Poder Executivo Municipal expedira os decretos, portarias, €
demais atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das

disposigdes desta Lei.

Art. 72 - Fica responsavel pelo Acompanhamento e Implementacdo da
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, o o6rgdo responsavel pela regulagdo urbanistica
conjuntamente com a Comissao Municipal de Urbanismo, composta por técnicos do
Municipio de Patrocinio, com o objetivo de coordenar as agdes necessarias a

implanta¢do e monitoramento desta Lei.

Pardgrafo Unico - Qualquer Secretaria ou Diretoria Municipal podera
solicitar sua participacdo nas decisdes da Comissdo Municipal de Urbanismo naquilo

que julgue afeto as politicas setoriais de sua responsabilidade.

Art. 73 - Os instrumentos juridicos e politicos previstos pelo Estatuto da
Cidade e incorporados no Plano Diretor serdo aplicados pelo Municipio, com base no

Zoneamento Urbano aprovado nesta Lei.

Art. 74 - Além das disposi¢des desta Lei Complementar, as edificagdes,
obras, empreendimentos e servigos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de
quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam sujeitos, também, ao disposto no Codigo de

Edificacdes ¢ Obras.
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Art. 75 - Esta lei serda suplementada pela Legislacio do Coédigo
Ambiental Municipal, de acordo com os objetivos a serem alcangcados em cada zona

especifica, respeitado o zoneamento e ainda o disposto em outros diplomas legais.

Art. 76 - O zoneamento urbano estabelecido nesta lei sera revisto a cada
04 (quatro) anos com o objetivo de monitorar e atualizar a legislacdo com relacdo a

dindmica municipal.

Art. 77 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

Anexo [ — Mapa de Macrozoneamento

Anexo II — Mapa de Zoneamento

Anexo III — Tabela de Admissibilidade de Usos

Anexo IV — Da Classificagao dos Usos

Anexo V — Tabela de Parametros Urbanisticos

Anexo VI — Mapa de Hierarquizagdo do Sistema Viario

Anexo VII — Glossario

Paragrafo Unico - Os artigos, incisos e paragrafos, bem como as alineas e
as referéncias a outros artigos, incisos ¢ paragrafos, desta Lei ficam renumerados
progressivamente em virtude das alteracOes ocorridas através das Emendas

Modificativas, Aditivas e Supressivas devidamente aprovadas.
“‘Art. 78 Fica dispensado o plantio de arvore no calgamento

quando este possuir largura inferior a 1,90m.” (art.78 criado pela lei
complementar 240/2023)
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Art. 79 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data do dia 3 de agosto
de 2015, revogadas as seguintes leis: 1.195/72, 1.229/74, 1.234/74, 1.246/75, 1.265/76,
1.284/76, 1.297/76, 1.306/76, 1.313/76, 1.318/77, 1.328/77, 1.343/77, 1.386/78,
1.480/79, 1.502/79, 1.560/80, 1.568/80, 1.587/81, 1.596/81, 1.622/81, 1.630/81
1.633/81, 1.638/81, 1.639/81, 1.667/82, 1.669/82, 1.670/82, 1.715/83, 1.729/83,
1.733/83, 1.774/84, 1.783/84, 1.790/84, 1.794/85, 1.799/85, 1.827/85, 1.859/85,
1.861/85, 1.878/86, 1.894/86, 1.931/86, 1.942/87, 2.016/88, 2.029/88, 2.081/89,
2.115/89, 2.142/89, 2.145/90, 2.146/90, 2.169/90, 2.172/90, 2.243/91, 2.275/91,
2.540/93, 2.655/93, 2.665/94, 2.673/94, 2.728/94, 2.730/94, 2.771/94, 2.774/94,
2.787/95, 2.788/95, 2.878/95, 3.238/99, 3.249/99, 3.254/99, 3.255/99, 3.256/99,
3.258/99, 3.268/99, 3.309/00, 3.333/00, 3.421/00, 3.617/02, 3.649/03, 4.516/11 e as
Leis Complementares n°: 035/05, 043/07, 046/07, 049/08, 051/05, 054/09, 055/09,
057/09, 058/09, 059/09, 068/09, 070/10, 071/10, 072/10, 074/10, 075/10, 077/10,
079/10, 080/10, 081/10, 082/10, 083/2010, 086/10, 089/11, 103/12, 104/12, 106/12,
111/12 e 114/13.

Patrocinio-MG, 10 de dezembro de 2014.

Lucas Campos de Siqueira

Prefeito Municipal
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ANEXO I — Mapa de Macrozoneamento

ANEXO II - Mapa de Zoneamento
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ANEXO III — Tabela 1 - Tabela de Admissibilidade de Uso

Residencial 1 Misto? Comercial Servi¢co Institucional Industrial
Zonas —

Grupos® GIs GII GI GIIL GI GII GI GII
ZR A A A NA A NA A NA NA NA
ZCS A A A A A A A A AC NA
™M A A A AC A AC A AC AC NA

71 NA NA AC A A A AC AC A A
ZIHC A A A AC AC AC AC NA NA NA
PV NA NA NA NA NA NA AC AC NA NA
ZCU AC AC AC AC AC AC AC AC NA NA
ZEIS A A A NA A NA A AC NA NA

1 . Verificar na tabela que se segue quais os tipos de uso residencial (unifamiliar ou multifamiliar), sdo permitidos;

2 . Verificar o tipo de uso do comércio ou servigo permitido em cada zona e via;

3 . Todos os usos da Categoria III estdo sujeitos a apresentacdo de EIA-RIMA e EIV, além de submetidos a Comissdo Municipal de Urbanismo, portanto ndo estdo inseridos nesta
tabela;

4. A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) devera seguir as diretrizes do loteamento.

5. Exceto bares, lanchonetes ¢ lanches em trailer.

6. Os critérios a serem adotados quanto a “AC (admitido sob condi¢des)” deverdo observar o disposto no art. 15 desta lei.

Legenda: A — Admitido; NA — Nao Admitido; AC — Admitido sob Condicdes.
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ANEXO IV (Alterado pela lei complementar 240/2023)

A - USO RESIDENCIAL

Uso residencial multifamiliar — RM, admitido nos setores residenciais (exceto

nos bairros Cidade Jardim, Martim Galego e Sao Lucas), comerciais, de servicos em vias

coletoras e arteriais e ZEIS.

USO COMERCIAL - GRUPO |

e permitido em edificacoes até

150m?, salvo oS

estabelecidos abaixo.

casos

e admitido nos setores ZR, ZCS,

ZM, ZIHC e ZEIS

e n&o admitido ZPV.

e Admitido sob condigdes : ZI
HOSPEDAGEM E ALIMENTACAO
Bares, lanchonetes, restaurantes
similares (area até 100 m2)

Lanches em trailer (area 60m?)
Bomboniere

Casa de carnes

Confeitaria

Gelo

Laticinios e frios

Mercearia

Padaria

Produtos hortifrutigranjeiros
Sorveterias

COMERCIO DIVERSIFICADO
Antiquarios

Aparelhos e artigos de cine foto
Aparelhos de uso pessoal
Aquarios e peixes ornamentais
Armarinhos

Artesanatos

e

Artigos e suprimentos de informatica
Artigos esotéricos

Artigos para decoracao
Artigos para festa

Artigos para forracéo
Artigos para pintura artistica
Artigos religiosos

Bazares

Bicicletas

Brinquedos

Cosméticos

Drogarias e farmacias

Embalagens

Equipamentos e materiais elétricos e

eletrénicos

Ferragens

Ferramentas

Fitas e discos

Floricultura

Instrumentos musicais
Joalheria e relojoaria
Jornais e revistas
Livrarias e papelarias
Materiais plasticos
Materiais de serigrafias, silk-sreen
Metais e pedras preciosas
Molduras

Objetos de artes e adornos
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Artigos de borracha e couro
Artigos de cama, mesa e banho
Artigos de conveniéncia

Artigos desportivos e recreativos
Artigos de escritério

Artigos de gesso

Artigos de uso doméstico e pessoal
Artigos de vestuario

Artigos e produtos veterinarios

Oticas

Perfumaria

Produtos de limpeza
Produtos naturais
Sapataria

Tecidos
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USO COMERCIAL - GRUPO Il

¢ Nao admitido em ZR, ZPV e
ZEIS;
e Admitido para ZCS ZM, ZIHC,

ZCU e Zi;

¢ Admitido nos casos abaixo

discriminados.

HOSPEDAGEM E ALIMENTACAO
Bares (de 70m? a 300m?)

Hotéis

Pensbes

Pousadas

Restaurantes (de 70m? a 300m?)
COMERCIO DIVERSIFICADO
Aparelho de uso comercial
Aparelhos elétricos e eletrénicos
Armas e munigdes

Artigos de apicultura

Artigos de caca e pesca

Artigos e produtos veterinarios
Artigos funerarios

Artigos graficos

Artigos em madeira

Artigos, materiais e equipamentos
médicos, odontolégicos, laboratoriais e
hospitalares

Artigos para camping

Artigos piscina

Baterias e acumuladores

Eletrodomésticos

COMERCIO ESPECIALIZADO

Equipamentos de seguranga

Materiais de acabamento de edificacbes

Motocicletas

Moveis

Pegas e acessorios de maquinas,

motores e implementos agricolas
Pegas e acessorios para
inclusive som

Piscinas

Pneus automotivos

Produtos para agropecuaria

Show room

veiculos
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Lavanderias

Lubrificantes

Maquinas de pequeno porte sem
incomodo ambiental

Tintas

Toldos

Vidragaria

USO COMERCIAL - GRUPO Il

e Admitido ZCS, ZM, ZI, ZCU desde que apresentados EIV (Estudo de

Impacto de Vizinhancga).

HOSPEDAGEM E ALIMENTACAO
Bares (acima de 300m?)

Boates

Casas de show

Hotéis

Restaurantes (acima de 300m?)

COMERCIO DIVERSIFICADO
Lojas de departamentos

Shopping center

COMERCIO ESPECIALIZADO

Comercio atacadista, distribuidores e depdsitos
Equipamentos graficos

Posto de abastecimento

Super e hipermercados

Veiculos

Veiculos, maquinas e equipamentos agricolas e da construgao civil.

B-3 USO PARA SERVICOS
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SERVICOS - GRUPO |
e nao admitido em ZPV;
e admitido ZCS, ZR, ZM e ZI;
e admitido sob condi¢cdes ZIHC e
ZCU
e admitido em ZEIS

e permitido para edificacoes até

150m*
SERVICOS CAMBIO
Casas lotéricas
Caixa eletrénico bancario
SERVICOS DOMICILIARES E
PESSOAIS
Agéncia de casamento
Barbeiros
Bombeiro-eletricista
Centros de estética
Chaveiros
Confecgdo e reparagdo de artigos de
vestuarios sob medida
Dedetizagao
Estilista
Jardinagem e Paisagismo
Locagéao de artigos de vestuarios
Massagens, saunas, duchas e banhos
Salbes de beleza
SERVICOS DE
CONSERTO

Reparacdo de artigos de couro e

REPARACAO E

similares, sapateiro, engraxate
Reparacéo de bicicleta

Reparacéo de instalacbes de gas, elétrica
e hidraulica

Reparacao de ferramentas

SERVICOS DE SAUDE

Laboratério de protese dentaria
Consultérios

Consultérios veterinarios

Posto de coleta de material biolégico
Servigcos de esterilizagao

SERVICOS DIVERSIFICADOS
Administragcao de consorcio
Administracao de imoveis

Administracao de ticket, vales, cartbes, e
fichas

Agencia de publicidades e propaganda
Assisténcia técnica e rural

Associacoes

Confeccéao de carimbos

Empreiteira de servigos de construgao
Escritérios

Estudios de esculturas, desenho e pintura
artistica

Estudio fotografico

Gravagao, lapidacao, e verificagao de
jéias e pequenos objetos

Locacdo de artigos, aparelhos, maquina,
equipamentos de pequeno porte

Locacdo de marcas e patentes
Profissionais autbnomos
Provedor-internet

Servigos de auditoria

Servicos de comunicagio e programagao
visual

Servicos de decoracao

Servicos de informatica

Servicos de investigagao particular

Servicos de jornalismo e comunicagéo
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Reparacédo e conservagado de maquinas,
aparelhos e equipamentos de pequeno
porte

Reparacéo e instalagdo de antenas
Reparacédo e instalacdo de computares,
periféricos e impressoras

Servigos de reparacdo de moveis
SERVICOS DE EDUCACAO E
CULTURA

Agencia de intercambio cultural

Agencia de turismo

Cursos aula particular

Cursos diversos

Locagobes de filmes, discos, livros, videos

games

Servigcos de montagem de divisorias
Servicos de montagem de quiosques
Servicos de promocao e organizagao de
eventos

Servigcos de serigrafia/ silk-screen
Servicos de tornearia

Servigos de traducado e documentagao

Servigos de vigilancia

Servicos gerais de pintura, exceto
veiculos

Servicos gréficos, editoriais, e de
reproducao

Sindicatos

SERVICOS DE TRANSPORTE E

COMUNICACAO
Auto-escolas

Locagéo, compra e venda de telefones

SERVICOS - GRUPO II
e nado admitido em ZR, ZPV e ZEIS;
e admitido em ZCS e ZI;
e admitido sob condicbes em ZM,
ZIHC e ZCU;
e admitido em vias arteriais nas

demais zonas da area urbana;

SERVICOS CAMBIO

Casas de Cambio

Crédito Habitacional

Distribuidoras e Corretoras de Titulos e
Valores

Estabelecimentos bancarios

Instituicbes de aplicagbes financeiras,

financiamento, investimento e credito.

SERVICOS
CULTURA

Academias de ginastica e esportivas

DE EDUCACAO E

Cinemas, teatros e auditorios
Escola de dancga, musica e natagao
Escola de esportes

Estudio de gravacao

SERVICOS DE SAUDE

Clinica dentaria

Clinica com internacao

Clinica de especialidades

Clinica veterinaria

Laboratério de analises clinicas
SERVICOS DIVERSIFICADOS
Agéncia de empregos, treinamento e

selecao
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Sociedade de capitalizagao

Sedes administrativas de empresas
SERVICOS DOMICILIARES E
PESSOAIS

Administragcdo de condominios

Escritério de limpeza e conservagao de
edificagbes
SERVICOS
CONSERTO

Borracharia

DE REPARACAO E

Recarga de Extintores

Recondicionamento de pecas e
acessorios

Reparagao de armas de fogo

Capotarias
Instalacdo, reparacdo e conservacao
para acessorios de veiculos, inclusive
som

Reparacédo de baterias e acumuladores
Reparagcdo de veiculos e motocicletas,
incluindo lanternagem e pintura
Reparacédo e conservagao de maquinas,
aparelhos e equipamentos de médio

porte.

Casa de jogos

Locacédo de aparelhos e artigos de uso
comercial

Locacédo de artigos, aparelhos, maquinas
e equipamentos de médio porte.

Locacdo de mao de obra

Servicos de lavanderia e tinturaria para
comeércio e industria
Servicos funerarios
SERVICOS DE
COMUNICACAO

Estacionamentos e edificios-garagem

TRANSPORTE E

Posto de servico de veiculos e lavajato
Prestacao de servico de veiculos
Prestacdo de servico de entrega a
domicilio

Transporte de documentos

Transporte em motocicleta

Transporte escolar

SERVICOS - GRUPO I

e Admitido ZCS, ZI, ZCU desde que apresentados EIV (Estudo de

Impacto de Vizinhanca).

SERVICOS DE HOSPEDAGEM E ALIMENTAGCAO

Apart-hotel




Casas de recepgao e saldes de festa

Servicos de alimentagao (acima de 150 m?)

SERVICOS DE REPAROS E CONSERTOS

Montagem industrial

Recondicionamentos de motores de combustdo interna
Reparacéo de veiculos

Reparacédo de maquina aparelhos e equipamentos de grande porte
SERVICOS DIVERSIFICADOS

Autopistas para diversao

Brinquedos mecéanicos e eletrénicos

Escritério com patio de maquinas, equipamentos e veiculos
Garagem de empresa de transporte de passageiros
Garagem de empresa de transporte de carga

Garagem de servigo de guindaste e reboque

Guarda moveis

Leiloeiros

Locagéao de artigos, aparelhos, maquinas e equipamentos de grande porte
Locagao de maquinas e equipamentos agricolas

Uso do grupo Il com area superior a estipulada

Parques de diversdes

SERVICOS DE TRANSPORTE E COMUNICACAO
Locacao e arrendamento de veiculos automoéveis

Locagéao e guarda de cagcambas

Transporte de mudanga e valores, com patio de veiculos

Transporte e coleta de lixo

B-4 USO INSTITUCIONAL

USO INSTITUCIONAL — GRUPO | SAUDE
e admitido em ZCS, ZM e ZR; Clinicas especializadas sem internacao
e admitido em ZEIS Posto de saude publica
e admitido sob condicdes ZI, ZIHC, | Posto de vacinagéo
ZPV, ZCU Servicos de enfermagem
e NA ZR admitido apenas para | Saude Animal
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edificacoes até 150m?, exceto
CULTURA, LAZER E
SAUDE.

itens

CULTURA E LAZER

Mostras artesanais e folcléricas
Parques infantis

Pracas

Quadras Esportivas

EDUCACAO

Escolas excepcionais
Escolas de idiomas
Escolas primeiro grau
Escolas segundo grau

Jardim de infancia e maternais

RELIGIOSO
Associagdes religiosas
Congregacdes religiosas

Templos

Saude Humana

Servigos veterinarios

SERVICOS DE UTILIDADE
Agencia de correios e telégrafos

Postos policiais

SOCIAL

Associacdes de bairros
Associacdes de moradores
Comités politicos

Confederacdes e Federacbes
Conselhos

Cooperativas

Diretérios estudantis

Orgaos de assisténcia a empresas

Sedes de movimentos sociais

B-5 USO INDUSTRIAL

USO INDUSTRIAL SEM ATIVIDADES
INCOMODAS - GRUPO |

¢ Nao admitido em ZR, ZM, ZIHC,
ZPV, ZCU e ZEIS;
e admitido sob condicbes ZCS;

e admitido na ZI;

INDUSTRIAS DE MEDIO OU GRANDE

PORTE NAO INCOMODAS OU DE
PEQUENO
PORTE COM POUCO INCOMODO -

GRUPOIII

e admitidoem ZCS e ZI
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e [JEnquadram-se nesse grupo as
500m?

industriais

edificagbes até dos
empreendimentos

listados abaixo.

INDUSTRIAS DE PEQUENO PORTE
NAO INCOMODAS

Artigos de plastico

Graficas

Industria de alimentos

Industria de roupas e calcados

de

atividades incObmodas

Industrias pequeno porte sem
Maquinas e equipamentos de pequeno
porte

Pequenas industrias ndo poluentes
Produtos metalurgicos

Produtos siderurgicos

e nao admitido nas demais zonas;

e [JEnquadram-se nesse grupo as
edificacdbes acima de 500 m?
(inclusive do Grupo I), para os
empreendimentos industriais

listados abaixo.

Marcenarias

Marmorarias

Maquinas e equipamentos de médio
porte

Maquinas e equipamentos de pequeno
porte com pequeno incomodo

Maquinas e equipamentos de uso
industrial

Médias industrias ndo poluentes

Serralherias

USO INDUSTRIAL COM ATIVIDADES
INCOMODAS — GRUPO llI

¢ Admitido

mediante

na Zl
da

somente
apresentagcao

Licenga Ambiental.
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Mini ; Mixi y o ~ o | Mini ! E | Mini Minimo-(m) Fund Mini Méxi ! Mixi
mento mento dade )
CAtun) CEAfun) FP-(%)
o815 3,00 Edifaté4-pav-— +0% 3,60 Edif-eraltura<6.0m Edif-e/-altura 20,00 45
60% =150 <6;:0m—=150
P . .
*5 *6
86% <32.0m—=0,00 <12.0m=000 | *4
4-pav——==-60% >12 0m=250 >12:0m—=2;50
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80% x] =150 <6.0m=0.00
*
4?3“._6“04 a 65gga
015
Ferreno-> 4-pav—40% a 6:00-a
].ggng— ‘I%OH = ,gg }2,99—3,99
005
ZHHC 030 +50 60% +0% - +50 150 9.00 0:00
*%
P . .
de-até-dm?
ZPVE 0,00 030 30% 70% 5,00 3.00 5,00 5,00 Nio
id
ZeU 030 +50 40% 20% 3.00 +50 150 9.00 0:00
P . .
de-até-dm?
e Regi ial Lo CODEM avied
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PARAMETROS URBANISTICOS

Mini Méxi I Méx Mini r | I | e Eund Méxi Méxi
de Aproveita- de de Minimo (m) | Minimo Minimo {m) da Divisa {m)
: . ~ 5 | p bi trr) Edificacs
mento CAuny o TO li-dade o-(r)
GA (”n) % :FP (04)

4 pav. = altura altura <6,0m

60% Permite <6.0m= =150
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guarita-de 1,50
40% 6,00 a =250
12,00= |8
250
*5
4pav—= altura altura *4
80% <12.0m= <12.0m=
0,00 0,00
Edif-com
pav-= altura altura
60% >120m= | >120m=
2,50 2,50
4-pav—= 1 altura altura-<6.0m
80% 2 <6,0m—= =000
1,50
pav-——= altura-de 6.00-a
60% 6-:00-a 42,00=2:50
30,00 =
2,50
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2,00
4.000Mm2= mais-de4 Edifef altura-de
40% 6,00 a 42,00=3,00
12,00 =
3,00
ZH 0,30 1,50 60% 10% - 1,50 1,50 9,00 0,00
c *3
Permite
guarita-de
ate-4m?
U
Permite
guarita-de
ate-4m?
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Anexo V — Tabela 2

Parametros Urbanisticos

Coeficiente Coeficiente Alt Altura
ura
Minimo de Maximo de Taxa Maxima Taxa de Afastamento Afastamento Lateral . maxima
Zona Afastamento de Fundos Maxima da
aproveitament | Aproveitament | de Ocupagdo | Permeabilidade Frontal Minimo Minimo o - da
s Minimo (m) Edificagéo o
o] o) TO (%) TP (%) (m) (m) ) divisa
m
CA (un.) CA (un.) (m)
3,00m
. . Até 7,5m na divisa Até 7,5m na divisa
Edif. até 4 Permitida Guarita ) ]
pav. =60% . Acima de 7,5m=2,50m de | Acima de 7,5m=2,50m
ZR 0,12 3,00 Edif com 10% até 4m? 20,00 7,50
- recuo de recuo
mais de 4 pav. *4
=40%
*5
Até 12,00m na divisa Até 12,00m na divisa
Alinhamento 50,00
ZCSs* 0,40 8,00 10% . Acima de 12,00m = 2,50m Acima de 12,00m = 6 12,00
Edif. até 4 de recuo 2,50m de recuo
pav.= 80% — —
Edif com 3,00m Até 9,0m na divisa Até 9,0m na divisa
mais de 4 pav. *1 Acima de 9,00m = 2,50m | Acima de 9,00m = 2,50m 30,00
ZM 0,25 6,00 =60% 10% 9,00
*2 de recuo de recuo *6
*5
Terreno até
2 = A = A =
1.000m Edif. até 4 pav Até 7,5m = 2,00m de Até 7,5m = 2,00m de
0,15 =60% recuo recuo
ZI* 2,00 Edif. com 30% 5,00m 30,00 0,00
Terreno maior - Acima de 7,5m = 3,00m Acima de 7,5m = 3,00m
mais de 4 pav.
que 1.000m? =40% de recuo de recuo
=0,05
ZIHC 0,30 1,50 60% 10% Até 12,00m na divisa Até 12,00m na divisa 12,00 12,00
Alinhamento *3 *3

Permitida guarita
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até 4m?
3,00
ZCU 0,30 1,50 40% 20% Permitida guarita 1,50 1,50 9,00 0,00
até 4m?2
3,00
Até 7,5m na divisa Até 7,5m na divisa
ZRIM 0,15 3,00 80% 10% Permitida guarita 30,00 7,50
Acima de 7,5m= 2,50m Acima de 7,5m=2,50m
até 4 m?
de recuo de recuo

*1 - Exceto nos lotes que tenham testadas para avenidas; estes serdo no alinhamento, porém os lotes de esquina deverao manter o afastamento na rua

perpendicular conforme o seu zoneamento.

*2 - Exceto nos lotes que tenham testada paras avenidas: Avenida Jodo Alves do Nascimento, Avenida José Amando de Queiroz, Avenida Altino Guimaraes,

Avenida Dom José André Coimbra, estes terdo afastamento de 10 metros, porém os lotes de esquina deverdo manter o afastamento na rua perpendicular

conforme o seu zoneamento.

*3 — O afastamento de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) sera obrigatério caso o confrontante seja algum imével tombado pelo Patrimdnio Histérico.

*4 — O Setor 43 fica definido como Zona Industrial.

*5 — Lotes cujos afastamentos obrigatérios consumam mais de 60% da area total do terreno ficam desobrigados de atender a exigéncia de recuo
frontal.

*6 — Salvo as quadras 02, 48, 38, 28, 25, 16, 06, 14 do Setor 12. A altura maxima das edificagées devera ser aprovada pelo Conselho de Patriménio
Historico.

(Anexo V alterado pela lei complementar 240/2023)
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ANEXO VII — GLOSSARIO

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, cujos termos fazem parte integrante

deste cddigo, quando com ele relacionado.

Acesso — Entrada ou chegada de uma edificacao.

Acréscimo — Aumento de uma edificacdo, seja horizontal ou verticalmente.

Adensamento - Intensifica¢do de uso do solo.

Afastamento Frontal Minimo ou Recuo Frontal - Menor distancia entre a edificagdo e o

alinhamento frontal do lote, medida deste.

Afastamento Lateral ou Recuo Lateral e de Fundos Minimos - Menor distancia entre
qualquer elemento construtivo da edificagdao e as divisas laterais e de fundos do lote,
medidas das mesmas.

Alinhamento - Limite entre o lote e o logradouro publico.

“Alinhamento Predial — limite do lote com a cal¢cada

Altura Maxima na Divisa - E a maior altura permitida para uma edificagdo quando esta

estiver junto as suas divisas laterais e/ou de fundos.

Alvara — documento expedido pela Prefeitura Municipal autorizando a execuc¢do de uma

obra.

Alvara de Construc¢do - Documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execugao de

obras sujeitas a sua fiscalizacao.
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Andar — O mesmo que pavimento.

Area de Carga e Descarga - Area destinada a carregar e descarregar mercadorias.

Area de Embarque e Desembarque - Area destinada a embarque ¢ desembarque de

pessoas.

Area de Estacionamento - Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.
Area de Iluminacio e Ventilacio — E a area destinada a iluminar e ventilar os
compartimentos de uma edificacdo, e que varia de acordo com o tipo de uso (prolongado ou

transitorio).

Area de Preservacio Permanente — area onde a vegetagdo natural, por seu valor
intrinseco ou por sua fun¢do ambiental, deve ser protegida e/ou reconstituida.
Area Institucional — 4rea de uso publico destinada a instalacdo de equipamentos publicos

comunitarios, tais como escolas, postos de saude, postos de policia e similares.

Area Liquida — E a diferenca entre a area total da edificagdo e as areas que podem ser

descontadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento.

Area Niao Edificavel — também chamada "non @dificandi”, ¢ aquela onde ndo se podem

executar construgoes.

Area Permedvel — E a area do lote, sem qualquer edificacio, destinada a absorcio das

aguas pluviais.
Area Verde — o espago ndo edificavel destinado as atividades sociais, civicas, esportivas,
pedagdgicas, culturais e contemplativas da populacao, tais como: pragas, parques, bosques

e jardins.

ART - Anotagdes de Responsabilidade Técnica. Documento expedido pelo CREA,
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regularizando uma obra ou servigo junto ao mesmo.

Calgadas - parte da via, reservada exclusivamente ao transito de pedestres e, quando
possivel, a implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagéo, vegetagdo e outros fins. Sdo
compostas por: meio-fio, faixa para elementos de urbanizacdo ou faixa de servigo, faixa

acessivel ou passeio e faixa de acesso.

Circulacao Horizontal Coletiva - Espago de uso comum necessario ao deslocamento em

um mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

Circulacio Vertical Coletiva - Espaco de uso comum necesséario ao deslocamento de um

pavimento para o outro em uma edificacdo, como caixas de escadas e de elevadores.

CMU - Comissao Municipal de Urbanismo — E o drgdo responsavel por analisar os

processos referentes a esta lei e emitir parecer técnico quanto ao casos omissos.

Coeficiente de Aproveitamento — E o potencial construtivo do lote, obtido através da

multiplicacdo da area total pelo coeficiente estipulado para cada zona.

Condominio Imobiliario Horizontal - Edificio com habitacdes lado a lado, em um mesmo

plano.

Condominio Imobiliario Vertical - Edificio com mais de dois pavimentos.

Declividade — relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas e a distancia entre

elas.

Desmembramento — subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com o
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja

existentes.
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Divisa — S3o os limites laterais ¢ de fundos do lote.
Edificacdo — Sdo as construgdes destinadas a abrigar os diversos usos, a saber, residencial,

comercial, servicos, industrial ou institucional.

Embargo - Ato administrativo municipal que determina a paralisagdo de uma obra.

Equipamentos Publicos Comunitarios — areas e/ou edificagdes destinadas ao atendimento

dos servicos publicos de educacdo, cultura, satude, lazer, esportes, seguranca e similares.

Espaco Livre de Uso Publico — areas verdes, pragas, parques urbanos e similares

Fachada — Sao todas as faces externas da edificagao.

Faixa de Acumulacio - espago dentro dos limites do proprio terreno e adjacente a via

publica, destinado a movimentagao de veiculos atraidos pela atividade nele implantada.

Faixa de Dominio — faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou sob
dominio do poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um equipamento de

infra-estrutura e suas instalagdo, destinada a sua manutencao e/ou ampliagao.

Faixa de Servidao — faixa de terra sob servidao administrativa.

Faixa para elementos de urbanizacdo ou faixa de servigo - area localizada junto ao
meio-fio, destinada a vegetagdo, arborizagcdo e equipamentos publicos como hidrantes,
postes da rede elétrica e iluminacdo publica, depdsito de lixo, sinalizacdo de transito e
rebaixamento de meio-fio para acesso de veiculos em edificacdes.

Faixa acessivel ou passeio - area destinada a livre circulagdo de pessoas, desprovida
de obstaculos, elementos de urbanizagéo, vegetagdo, ou qualquer  outro tipo de
interferéncia.

Faixa de acesso: quando existe, é a area localizada entre a faixa acessivel e o

alinhamento predial.”
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Gabarito — E a altura maxima de uma edificagao.

Garagem — Area coberta destinada a guarda de veiculos.

Gleba - Propriedade de area igual ou superior a 10.000m?> que ndo foi objeto de

parcelamento.

Greide - do inglés, “grade”, série de cotas que caracterizam o perfil longitudinal de uma

via.

Guarita - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificagao.

Habite-se — Documento emitido pela Prefeitura apos vistoria e conferéncia final da

edificacao com os projetos que foram aprovados, habilitando-a para uso.

Infra-Estrutura Basica — conjunto de equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, e

de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulacao pavimentadas ou ndo.
Licenciamento — ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio e término de
obra.

Lindeiro — limitrofe, vizinho.

Logradouro Piiblico - Area de terreno destinada pela Prefeitura Municipal ao uso e

transito publicos.

Lote — terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices

urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.
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Loteamento — E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou

ampliacao das vias existentes.

Meio-Fio - Bloco de cantaria ou concreto que separa, em desnivel, o passeio publico da

caixa de rua.

Meio-fio, cordao ou guia: fileira de pedra ou concreto que separa o passeio da pista de

rolamento.

Memorial Descritivo — conjunto de informagdes relativas a um projeto, descrevendo as

caracteristicas de seus elementos constitutivos.

Patamar - Superficie intermediaria entre dois lances de escada.

Parcelamento — E a divisdo de uma area em lotes, seja por desmembramento ou por

loteamento.

Passeio - Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

Pavimento - Espaco de uma edificagcdo situado no mesmo piso, excetuados o subsolo, o

jirau, a sobreloja, 0 mezanino e o s6tdo.(acho que isso deve ser removido).

Pé-Direito - Distancia vertical entre o piso € o teto ou forro de um compartimento.

Perimetro Urbano — Linha que limita a cidade.

Pilotis - Pavimento com espago livre destinado a uso comum, podendo ser fechado para

instalagdo de lazer e recreagao.

Piso — E a designacio para o plano horizontal de uma edificagao.
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Praca — espaco livres de uso publico destinado a recreacdo publica, convivio, evento

coletivo, ao ornamento e a cultura.

Remembramento — E o reagrupamento de lotes autdnomos contiguos.

Residencial Multifamiliar - Edificio, ou parte dele, destinado a habitagdes permanentes

multifamiliares.

Residencial Unifamiliar - Edificio destinado a uma tnica habitacao.

Servico de Uso Coletivo - Espaco e instalacdes destinados a administracdo publica e as

atividades de educacdo, cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer.

Servidao Administrativa - instituicdo de um direito real de natureza publica, de carater
perpétuo, impondo ao proprietario a obrigagdo de suportar um 6nus parcial sobre o imovel
de sua propriedade, em beneficio de um servico publico ou de um bem afetado a um

servigo publico.

Sistema Viario — conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a proporcionar acesso

aos lotes e terrenos urbanos e a atender a circulagdo de pessoas e veiculos.

Subsolo — E a area da edificacio cujo piso estd abaixo do ponto mais baixo do alinhamento

ou, cuja laje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do alinhamento.

Taxa de Ocupaciio — E a drea maxima permitida para a projec¢io horizontal da edificacio;

Taca de Permeabilidade — E a area descoberta e permeavel do terreno, em relagao a sua

area total, dotada de vegetacdo que contribua para auxiliar na absor¢do das dguas pluviais.
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Testada — E toda a extensdo do lote coincidente com o logradouro publico. O mesmo que

alinhamento.

Uso Comercial — E a utilizagdo de uma determinada edificagio para atividades de carater

comercial.

Uso Industrial — E a utilizacdo de uma determinada edificagdo para atividades de carater

industrial.

Uso Institucional — E a utilizagdo de uma determinada edificagdo para equipamentos de

uso comunitario.

Uso Misto - Exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

Uso Residencial - O exercido em edificacdes, unifamiliares ¢ multifamiliares, horizontais e

verticais, destinadas a habitacdo permanente.

Vaga para Estacionamento — area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

Vias Arteriais — sdo vias preferenciais, destinadas a circulacao de veiculos entre as areas

distantes, com acesso as areas lindeiras.

Vias Coletoras — sdo vias secundarias, que possibilitam a circulagdo de veiculos entre vias

arteriais € o0 acesso as vias locais.

Vias de Pedestres — sdo vias destinadas ao transito exclusivo de pedestres.

Vias Expressas — sdao vias de transito rapido, projetadas para circulagdo de grandes

volumes de veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras.
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Vias Locais — sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes e & movimentagao do transito

local.

Vistoria — exame efetuado por técnicos do servigo publico, para verificar as condig¢des de

uma obra.
Vocoroca — desmoronamento oriundo de erosdo subterranea causada por aguas pluviais

que facilmente se infiltram em terrenos muito permedveis, ao atingirem regides de menor

permeabilidade.
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